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Eziton &rtesitjok, hogy tarsasagunk, az Epamedia Hungary Zrt. cégneve 2013.
december 31. napjanak hatalydval JCDecaux Hungary Zartkéren MGkddd

Részvénytarsasagra valtozott, minden mas vattozatian.
Kérjok, hogy levelezéstkon, szamlaikon a jovSben az 0j cégnevet tintessek fel

A tarsaséag Uj cégneve, adatai:

Cégnev: JCDecaux Hungary Zrt.
Székhelye: 1027 Budapest, Ganz u. 16. V. em.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-045326

Addszam: 13408381-2-41

Tel.: +36 120873 00

Fax: +36 122501 11

e-mail: info@icdecaux.hu

Fentiek figyelembevételével tarsasagunk csak az (j cég nevére fogadhat be
szamiakat, a kordbbi cég nevére kidllitott szaml&k visszakildésre kerlinek.

Amennyiben a névvéltozdssal kapcsolatban kérdéseik lennének, keérjuk, hogy
forduljanak bizalommal hozzénk a kbvetkezd telefonszamon: +36 1 208 73 00. .

Koszonjuk egytttmikodésiket!

Budapest, 2014. januar 06.

JCDecaux Hungary Zrt.
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl az

Epamedia Hungary Zrt.

székhely: 1027 Budapest, Ganz utca 16., IV. emelet
cégjegyzékszam: 01-10-045326

adoszam: 13408381-2-41

képviseli: Mensaros Tamds e.v. teriileti képviseld

mint bérlé, a tovabbiakban: ,,Bério”

masrészrol

Martfii Varos Oukorményzata

cim: 5435 Martfii, Szent Istvan tér 1.
ad6szédm: 15733012-2-16

mint bérbeadd, a tovabbiakban: ,,Bérbeads”

- Bérld és Bérbeado a tovabbiakban egylittesen: ,,8zerzddd Felek” -
koz&tt alulirott napon és helyen az alébbi feltételekkel:

I. A szerzddés tirgya

1. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd tulajdonédban 4ll a 345 hrsz-1, természetben
a Martfii, Szolnoki u. 123. szém alatt talalhat6 ingatlan (a tovdbbiakban: , Jrngarian™).

2. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérlé kozteriiletrél szabad szemmel jol lathatd
reklamtablak felallitdsa céljabol kivan szerz6dést kotni a Bérbeaddval.

3. A Szerz8dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan teriiletén a Bérlének a korabbi bérbeaddval
Kktstt szerz6dése alapjan 2 (kettd) db, egyenként 5,1 x 2,4 m méretli, azaz 12 m’
hirdetési feliilletl reklamtéblaja van elhelyezve. A rekldmtdbldk Epamedia A4ltal
nyilvéntartott kodjai: BSZ70 52013, BSZ70 52014. A létesitési és felallitasi koltségek,
valamint a karbantartds és a felmertilé tovabbi kiaddsok a Bérlét terhelik. Az Ingatlanon

létesitett reklamtablék a Bérl6 tulajdonét képezik.

4. A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérld az Ingatlan hasznalatira a reklamtablak
elhelyezésén €s azok folyamatos karbantartdsan és miikodtetésén kiviil nem jogosult, az
Ingatlan tovabbi részeit a Bérbeadd tovabbra is sajat céljara hasznélja, illetSleg
hasznosithatja a jelen szerzddésben rogzitettek figyelembevételével.

5. A Bérlé az Ingatlan egyéb részeit a Bérbeadd felesleges akadilyoztatdsa nélkiil
hasznélhatja a reklamtablak miikddtetése, karbantartasa céljabol.
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Il. A szerzfdés id6tartama

6.
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A Szerz6dé Felek a jelen szerzddést hatdrozott id6re kotik, 2011. 4prilis 1-t6l
2012.december 31-ig A bérleti szerz6dés iddtartama a lejaratot kéveté naptél
automatikusan (akar t6bb alkalommal is) 1 (egy) év idétartammal meghosszabbodik,
kivéve ha a felek barmelyike legaldbb 3 honappal a hatdrozott id6tartam utolsé napjat
megeldzéen irasban jelzi a mésik félnek, hogy a bérleti szerz8dés meghosszabbitdsat

nem kivanja.

A bérleti jogviszony kezdet: 2011. aprilis 1.

IIL A bérleti dij

8.

10.

11.

1Z.

13.

15.

16.

A Bérlé altal az Ingatlanon elhelyezett reklamtabldk utin bérleti dijat kételes fizetni,
melynek a 2011. 4prilis 1. és 2011. december 31. kozétti id§szakra fizetendd dija
51.000,- Ft/db + 4fa, azaz Otvenegy-ezer/Forint/darab + 4fa. A bérleti dij 2012. januér
I-t6] kezd6dben 120.000,-Ft/db/év + afa, azaz Osszesen KettGszdznegyven-ezer

Forint/év + 4fa.

A Bérl6 a bérleti dijat negyedévi bontisban, a tdrgynegyedévet kovetd honap utolsd
napjaig koteles megfizetni.

A Bérl6 a bérleti dij fizetésre a bérleti jogviszony napjatdl kezdédden kételes, a 9.
pontban megfogalmazott feltételek szerint.

A Bérld a bérleti dijat a Bérbeadénak annak szamléja alapjan koteles megfizetni oly
médon, hogy a szamladn szereplé Osszeget atutalja a Bérbeadd szamlajan feltiintetett

bankszamlaszdmra.

Szamlaadas esetén a Bérbeadd koteles a szamldjat az azon feltiintetett fizetési hatéridé
lejarta elott legalabb 15 nappal a Bérlé rendelkezésére bocsatani.

A kifizetés minden esetben a Bérbeadd bankszdmlajén torténd jovairas napjaval
tekintend$ teljesitettnek.

Amennyiben a bérelt rekldmtéblak bérld 4ltali tényleges hasznélhatosiga akadalyba
ttkdzik (igy kiléndsen, de nem kizdrélagosan feltjitdsi munkak végzése miatt), a Bérlot
a szinetelés idStartama alatt a bérleti dij fizetési kotelezettség nem terheli. A
szlinetelésr6l a Bérbeadd koteles elézetesen legalabb 3 hénappal a munkalatok, illetleg
a sziinetelés okanak felmeriilte elétt a Bérlét irasban értesiteni, konkrétan megjel6lve az
indokot €s a sziinetelés idGtartamat, egyittal irdsbeli nyilatkozatot téve a reklamtablak

hasznalhatdsdganak/visszaépitésének biztositisa targyaban.

Ha a reklamtablat barmely, a Feleken kiviili ok miatt eltavolitjak, vagy az megsemmisiil,
illetve hasznalhatatlanna valik, az esetlegesen elére kifizetett bérleti dijat a Bérbeado

koteles a Bérlo részére visszafizetni.

Amennyiben Bérld az elhelyezett rekldmtabldkat meg kivanja vildgitani, a reklamtablak
megvildgitdsa sordn felmertilé dramkoltségeket felek beépitik a bérleti dijba.



IV. Elébérleti jog

17.

A Bérbead6 a Bérls szamara az Ingatlan teljes teriiletén el6bérleti jogot biztosit tovébbi
rekldmtablak elhelyezése esetén. Amennyiben harmadik fél 1ép fel rekldmtibla
elhelyezése céljdbdl bérleti igénnyel, az csak akkor valosulhat meg, ha a Bérl§ irasban
elézetesen lemond elébérleti jogarol, illetéleg a harmadik féllel azonos feltételekkel nem

hajland¢ a szerz6dés megkotésére.

V. A Szerzddé Felek jogai és kitelezettségei

18.

19.
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A Berld nyilatkozik arrdl, hogy a reklamtabldk a tulajdonéat képezik és jogaban &ll
azokrdl ddnteni.

A Bérbead6 kijelenti, hogy az Ingatlannak telepitésre kijelolt részei bérbeadasardl
jogéaban &ll dénteni.

A Bérbeadd szavatolja, hogy a Bérlé a reklamtabldkat a bérlet idStartama alatt
zavartalanul hasznélhatja, a reklamtablak karbantartdsat zavartalanul végezheti.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérleti szerzédés idotartama alatt a szerzédés targyat
képezd reklamhelyek a szerzddésszerli hasznalatra alkalmasak és megfelelnek a jelen

szerzddés eldirasainak.

A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a szerzédés targyat képezd
rekldmhelyekre olyan joga, amely a Bérldt a jelen szerzddés szerinti rendeltetésszerti

hasznalatban korlatozza vagy akadalyozza.

A Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzédés fenndlidsa alatt
tartozkodik minden olyan tevékenységtdl, amely a reklamtabldkon elhelyezett rekldm
lathatosagat, illetve a reklamtdblak vagy az azon elhelyezett reklamok fizikai allagat és

reklamértékét veszélyezteti.

A reklamtablak lathatésagéanak és reklamértékének a biztositasa érdekében a Bérbeadd
kotelezettséget vallal arra, hogy a reklamtablakbol szamitott 10 méteres
védotavolsadgban az Ingatlanon mas reklamtabla nem keriil kihelyezésre, kivéve, ha az a
Bérld maga kifejezetten kéri. A lathatésagot esetlegesen akadalyozo, id6kdzben
keletkez$ akaddlyokat a Bérbeadd sajat koltségére id6r6l-idére eltdvolitani kételes.
Bérbeadd tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen bekezdésben foglalt
kotelezettségének elézetes felhivds ellenére sem tesz eleget, a Bérl6 jogosult a Bérbeadd
koltségére a lathatosdgot korldtozd akadélyokat eltdvolitani, illetve eltavolittatni, és az
eltavolitas igazolt koltségét a bérleti dijbol levonni.

A Bérbeadé kotelezettséget vallal arra, hogy a rekldmtdbldkat, illetbleg annak
lathatdsagi és kozvetlen kornyezetét minden id6ben szabadon hozzaférhetd dllapotban

tartja a reklamtabla karbantartasa, illetdleg uj reklam elhelyezése céljabdl.

A Beérbeadd kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti szerzddés teljes idétartama alatt
biztositja a Bérl6 szaméra az Ingatlanra vald bejutést annak érdekében, hogy a Bérld a
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reklamtébldkon a rekldmanyagot cserélni tudja, illetdleg a reklamtdblékat kijavitsa,
azokat karbantartsa, feldllitsa, illetéleg eltavolitsa.

A Bérld szavatolja, hogy a rekldmtablak és az azokon megjelend hirdetések sem
megjelenitéseikben, sem tartalmukban kozizlést nem sértenek. Amennyiben a
reklamtablék €s az azokon megjelend hirdetések érdeksérelmet okoznak, illetve nem
felelnek meg a Rekldmtérvény (2008. évi XLVIIL térvény), és Magyar Reklametikai
Kodex vonatkozé rendelkezéseinek, a Bérbeadd irdsos nyilatkozata alapjan azokat a
Bérl6 haladéktalanul korrigalni, illetve eltdvolitani kételes.

A Bérl6 véllalja, hogy gondoskodik a reklamtabldk magas szakmai és esztétikai szinten
tartasardl, rendszeres miiszaki karbantartdsarol, tisztantartasardl. .

A Szerz0d6é Felek rogzitik, hogy mivel a bérelt teriileten elhelyezett reklamtibldk a
Bérlo tulajdonat képezik, azok fol6tt a Bérbead6t rendelkezési jog nem illeti meg.

A Beérbeadé jogosult a szerzddés targyéat képezd reklamtéblak és helyek Bérlé altali
hasznalatét ellenérizni.

A Bérbeadd jogosult az Ingatlan rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalatinak
megsziintetését, tovabba az ilyen hasznélatbol ered kdrok megtéritését kvetelni.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérelt teriiletet kizdrolag rendeltetésének megfeleléen
hasznalja.

A Szerz0dd Felek rogzitik, hogy a Bérls a Bérbeadoval toérténd egyeztetés utdn, annak
irasos engedélye birtokdban jogosult a jelen szerz6désbdl szdrmazd jogait és
kotelezettségeit harmadik személyre atruhdzni, amennyiben ezen harmadik személy
irasban kotelezettséget vallal a jelen szerz6dés rendelkezéseinek maradéktalan
betartdsdra. Az atruhazas tényérdl a Bérbeadot irdsban értesiteni kell.

A Berld jogosult a Bérbeadé hozzéjéruldsa nélkiil a bérelt teriileteken elhelyezett
reklamtdblak rekldmfeliileteit albérlet ttjan hasznositani reklamcélt felhasznélds végett,
ami nem jelenti a jelen szerz6désben meghatirozott jogok €és kotelezettségek

atruhazasét.

A Bérlo kijelenti, hogy a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései szerint tartozik
felelésséggel a Bérbeado, illetéleg barmely harmadik személy felé a reklémtabla 4ltal

okozott karokért.

A Bérld tudomésul veszi, hogy a Bérbeadd nem véllal felelosséget a Bérls altal
kihelyezett reklamtablakért, igy kiilondsen azok miiszaki allapotaért, épségéért, a
leesésiikbl keletkezd kérokért, €s minden egyéb okbal bekdvetkezd olyan karért, amely
nem a Bérbeadonak felréhatoan keletkezett.

A Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan eladdsa, harmadik személy
részére torténé hasznalatba addsa, vagy barmilyen olyan rendelkezés esetére, amely
alapjan harmadik személy az Ingatlanra rendelkezési jogot szerez, a Bérbead6 az adott
harmadik személlyel a jelen bérleti szerz6dés rendelkezéseit rd nézve kotelezének

elfogadtatja.



39.

A Bérbeadd koteles a tulajdonvaltozast a teriilet eladdsa el6tt irasban jelezni a Bérld
részére, valamint az Ingatlan eladdsa esetén az 0j tulajdonost a bérleti szerz6désrdl

tajékoztatni.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeado vagy a Bérld személyében bekovetkezett
jogutodlas a bérleti szerz0dést nem sziinteti meg.

VI. A szerzddés megsziinése

40.

41,
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A bérleti szerz6édés — amennyiben az a 7. pont szerint nem hosszabbodik meg
automatikusan — a hatdrozott id6tartam lejdratakor megsziinik.

A bérleti szerz8dést a Szerz6dé Felek barmikor k6zds megegyezéssel megsziintethetik.

A szerz6dés megsziinik, amennyiben a reklamtabldk értékesithet6ségére gyakorolt
reklémhatds barmely okbdl megsziinik, vagy gazdasagtalan kihaszndltsdgot idéz eld,
tovabbd amennyiben az illetékes hatésdgok a reklamtabldk miikodtetéséhez sziikséges
engedélyt barmely okbdl megtagadjdk, illetbleg a mar meglévd reklamtdbldkra
vonatkozoan azt visszavonjdk, és ennek kovetkeztében a reklamtdbldk lebontésra
keriilnek. A szerz6dés ezen okbdl tortén6é megszinése esetén a Bérbeads a Bérldvel
szemben semmilyen koveteléssel nem élhet.

A Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony jellegére, a Szerzd8dé Felek
kolesonds kotelezettségvallalasaira, valamint a jelen szerzédésben meghatarozott — a
piaci drhoz viszonyitott — kedvezményes bérleti dijra tekintettel megéllapodnak abban,
hogy a jelen szerz6dés rendes felmondéssal t6rténé megsziintetésére egyik fél sem

jogosult.

A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben valamelyik Szerz6dd Fél
megszegi a jelen szerzddésben vallalt valamely lényeges kételezettségét, Gigy a masik
Szerzod¢ Fél jogosultta valik a szerzOdés azonnali hatadlyu felmondasdra az alabbi

esetekben:
e A Bérbeadét a rendkiviili felmondés joga az aldbbi esetekben illeti meg:

- A Bérl6 a bérleményt rendeltetésellenesen vagy szerzédésellenesen hasznélja,
és a Bérbeado 8 napos péthatarid6t tartalmazo irasbeli felszolitasa ellenére sem

hagy fel ezen magatartasaval.

- A Bérlo felszamolésat a birdsag jogerdsen elrendelte.

e A Bérldt az alabbi esetekben illeti meg a rendkiviili felmondas joga:

A Bérbeadd neki felréhaté mddon nem biztositja az Ingatlan rendeltetésszerii
hasznélatdnak jogat a Bérl6 részére, és a Bérld irdsbeli felszolitisa ellenére 8
napon belill sem tesz eleget szerzddéses kotelezettségeének.

A Bérbeadd olyan magatartdst tanusit, ami miatt a Bérl6t6l nem varhaté el a
szerz0dés tovabbi fenntartdsa, és a Bérld 8 napos pothatiridét tartalmazd
irasbeli felszolitasa ellenére sem hagy fel ezen magatartasaval.

- A Bérbead6 felszdmoldsét a birésag jogerdsen elrendeli.
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- A Bérbeadd gatolja vagy akaddlyozza a reklamtibldk rendeltetésszerii
hasznalatdban — lathatdsdgaban, illetéleg karbantartasdban a Bérlst, tovabba,
ha barmely hatdsag vagy birdsadg a reklamtédbla megsziintetésére kotelezi a

Bérl6t.
A Szerz6dé Felek a felmondasi jogukat csak {résban gyakorolhatjak.

A szerzGdés megszlinése esetén a Bérld jogosult a reklamtdblakat leszereltetni és
elszallitatni sajat koltéségen.

A Dbérleti szerz6dés megszlinése esetében a Bérld koteles az Ingatlan reklamtédbla altal
elfoglalt része tekintetében az eredeti allapotot helyreallitani.

Amennyiben az Ingatlanon taldlhato tobb reklamtabla koziil csak egy vagy tébb, de nem
valamennyi rekldmtabla vonatkozasédban sziinik meg a szerz6dés, akkor a jelen bérleti
szerzGdés a megsziinési okkal nem érintett rekldmtdbla vonatkozasédban tovabbra is

érvényes és hatalyos marad.

VIIL. Egyéb rendelkezések

49.
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A Szerzddé Felek a jelen szerzddést illetden kotelezden az irdsbeliséget kotik ki. frasbeli
kommunikdcionak minésiil a postai uton, futdrral vagy telefax 1tjdn tovabbitott
nyilatkozatkdzlés a Szerz6dd Felek jelen szerz6désben megjelolt székhelyére és a
megjelolt képviseldi részére torténd tovabbitissal. Amennyiben barmelyik Szerz6dd Fél
adataiban valtozds kovetkezik be, gy errdl bizonyithaté moédon kételes a mésik
Szerz8d6 Felet irasban tajékoztatni. A tdjékoztatds elmaraddsa esetén az eredeti cimre
kildstt kozlés érvényesnek és hatdlyosnak tekintendd, fliggetleniil attdl, hogy a

kézbesités sikeres volt-e.

A Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy a jelen megéllapodast minden sziikséges tény és
koriilmény ismeretében, a piaci viszonyok alapjan, alapos megfontoldst kovetben
kototték meg. A Szerz6dd Felek kijelentik azt is, hogy a jelen megéllapodas megkotését
megeldzen modjuk volt szakértoikkel, jogi tandcsadoikkal megfeleléen konzultdlni, a
megallapodés sz6vegét egyeztetni, €s mindennek ismeretében, a ténybeli és jogi tévedés
lehetdségét kizdrva hataroztak el a jelen megéllapodds megkdtését.

Amennyiben a jelen megéllapodds barmelyik rendelkezése, vagy a rendelkezés
valamelyik része érvénytelen lenne, az nem érinti a jelen megallapodas tGbbi
rendelkezését, illetdleg az adott rendelkezés tobbi részét, amelyek tovabbra is teljes
mértékben érvényesek maradnak, kivéve, ha a Szerz6d6 Felek a jelen megéllapodést az
érvenytelen rész nélkil nem ko6totték volna meg.

A jelen szerz8dés az alairds napjan 1ép hatdlyba, de fizetési kotelezettség az egyes
reklamtabldkkal kapcsolatban a 7. pont alapjan keletkezik.

A Szerz6dd TFelek kolcsonosen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen
megallapodast s az azzal kapcsolatos minden tényt, adatot, informaciot iizleti titokként
kezelik, azt megbrzik a jelen megéllapodds maradéktalan teljesitését kovetben is. A



54.

55.

56.

537

58.

titoktartdsi kotelezettséget megszegé Szerz0d6 Fél a masik Szerz8dé Félnek az ebbél
ered6 minden karaért korlatlanul koteles helytallni.

A jelen megéllapodédst aldiré személyek kijelentik, hogy a jelen megéllapodds
megkdtéséhez sziikséges minden térvényes képviseleti jogosultsaggal rendelkeznek, és a
felhatalmazasnak birtokdban vannak, s ez alapjan kijelentik, hogy a jelen megéllapodéas
a Szerz6dd TFélként megjelélt megallapodé parinereket képviselik aldirdsaval

visszavonhatatlanul jogositja és kotelezi.

A Szerzbdd Felek kijelentik, hogy egyikojilk sem szerz6dd fél olyan szerzédésben,
megallapodasban vagy megegyezésben, illetve nem kéti olyan testiileti vagy tulajdonosi,
feliigyelé bizottsdgi vagy barmely mdas dontés, utasitas, elvaras vagy birdsagi, valasztott
birdsagi, hatosagi, korméanyzati vagy egyéb hatarozat, amely akadalyoznd, lehetetlenné
tenné vagy befolyasolna a jelen megallapodés alairasat, vagy a jelen megéllapodasban
vallalt kotelezettségek teljesitéseét.

A Szerzédd Felek a jelen szerz6désbdl eredd vitds kérdéseiket elsddlegesen egyeztetik,
ennek hidnydban a Budai Kozponti Keriileti Birdsag kizarélagos illetékességét kotik ki.

A jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és annak a bérleti
szerzbdésre vonatkozé kiildn rendelkezései, valamint a vonatkozd egyéb, hatélyos
magyar jogszabalyok rendelkezései az irAnyaddak.

Jelen szerz8dést a Szerz6d6 Felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasas
és értelmezés utén helybenhagyolag irtdk ala.
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