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szervezett Lakossagi forumon a Polgarmesteri Hivatal targyal6 termében.,
Jelen voltak: A jelenléti iv szerint.

A lakossdgi férum targya: Eldzetes thjékoztatas a lakossag részére Martfii varos j rendezési
tervérdl

Dr. Papp Antal — polgdrmester —: KoszontGtte a lakossagi forumon megjelenteket. Elmondta,
hogy a lakossigi férum témaja Elbzetes tdjékoztatds a lakossdg részére Martfii véros fj
rendezési tervérdl, Atadta a sz6t Kiszelovics Ildikénak, a Kiszelovics és Térsa Telepiiléstervezo
Kft. iigyvezetdjének.

Kiszelovics Ildiké - Kiszelovics és Tarsa Telepiiléstervezé Kft. iigyvezetdje —:
Bevezet6jében elmondta, hogy az j rendezési terv készitésében ez a negyedik lakossagi férum.

Az 4] rendezési terv elkészitésének indoka, hogy egy 1j kormanyrendelet 1épett hatilyba 2012,
elején, amely minden telepiilés szamara kotelezvé tette, hogy Uj telepiilés rendezési tervet
készitessen. A hataridét folyamatosan véltoztattdk, most a legutolsé informacié alapjan 2019.
december 31-ig hatalyba kell 1épni az 1ij rendezési terveknek. Az 1j korméanyrendelet egy tij
jogszabalyi hétteret teremtett és ezek alapjan kellett elkésziteni a rendezési tervet. Talan
hosszinak tlinik az idd, de egyébként sem rovid egy rendezési tervnek az elkészitése.
Emlékeztette a jelenlévoket arra, hogy 2 évvel ezeltt késziilt egy Telepillésarculati Kéziksnyv
¢s egy Telepiilésképi rendelet is, ami ugyancsak ennek a rendezési tervi csomagnak a része.
Akkor le kellett allni a rendezési tervvel, mert az akkori jogszabalyok azt tették kotelezové,
hogy eldszor azt kell elkésziteni €s jévahagyni, és gyakorlatilag utina folytatédhat a telepiilés
rendezési terv készitése.

Jelezte, hogy a rendezési tervnél azokat a valtozasokat szeretné bemutatni — ez mér valamikor
korabban volt bemutatva — amik valtozasok a jelenleg hatélyos rendezési tervhez képest. Azért
igy probalja ismertetni, mert vannak olyan fejlesztések, amelyek még nem valésultak meg, de
a jelenlegi rendezési tervben ez gy néz ki, ha mar ez megvalosult fejlesztés lenne, és azért nem
tartalmazza ez a tervlap, amelyeket be szeretne mutatni. Azért gondolta igy, mert ez mutatna
be a legszemléletesebben, hogy milyen teriileteken avatkoznénak be.

A sbrgyér melletti teriiletnél lenne egy gazdasagi teriiletfejlesztés kijelolve. Itt ebben a
pillanatbhan még nem tudjuk, hogy milyen gazdasagi terilletfejlesztés lenne, de ez a teriilet
alkalmas lenne a kdziti megkdzelités szempontjabdl is arra, hogy itt valamilyen fejlesztés
legyen. Illetve még ebben a pillanatban szdmara még nem ismert a srgyérnak a jévdje. hogy
azzal a teriilettel mi lesz, de mindenképpen miutén kialakult iparteriiletek vannak mellette, ez
indokolja azt, hogy itt gazdasagi fejlesztés legyen.

A 3-as szammal jel6lt teriilet sorsa azért érdekes, mert a jelenleg hatélyos rendezési tervben ki
lett ugyan jel6lve, mint gazdasagi teriiletfejlesztés, viszont ezek elég j6 mindségli termbfoldek,
igen nagy teriileten, az infrastruktira kiépitése nem egyszerti és nem olcsé lenne. A fejlesztési
megbeszéléseken gy dontdtt a varosvezetése, hogy ez jelenleg ne legyen iparteriilet, hanem
mezbgazdasagi terlilet maradjon, mert az elkdvetkezend$ 5-10 évben nincs realitdsa annak,
hogy itt egy gazdasagi fejlesztés induljon be.

Hozzatette, hogy volt egy fejlesztési teriilet a sorgyar és 442-es Gt kozétt. Ez a teriilet jelenleg
gazdasdgi teriiletbe van mindsitve, Ezt a teriiletet elGszor vissza akartuk mindsiteni
mezdgazdasagi teriiletnek, mert tul kdzel van a 442-es szdmu fSuthoz. Jelenleg miutin ez




gazdasagi teriilet kdzben jelentkezett egy befektetd, aki megvésarolta a teriiletet és gazdasagi
tevékenységet kivan folytatni. Kiderlilt, hogy a kdzutkezeld is ad ra neki engedélyt, és bizonyos
feltételek mellett ott €pithet. Jelenleg ez nem szerepel fejlesztési teriiletként, ez tovabbra is
gazdasagi teriilet marad ez a teriiletrész.

A 6-os szdmmal jel6lt fejlesztési teriilet, ez a vasutallomastdl északra 1év6 fejlesztési teriilet.
Ott az elképzelések szerint egy kamionparkolé, motel lenne. Ez egy hosszi tava elképzelés. De
igazén maga a teriilet kereskedelmi, szolgaltat6 kategdriaba lesz besorolva, ami azt jelenti, hogy
barmi, ami a k&rnyez6 teriiletre nem veszélyes gazdasagi tevékenység folytathatd itt. Azt
gondolja, hogy a vasut terillet melletti teriiletnek egy kicsit a rehabilitacidja felértékelédése
talan indokolt lehet. Ez egyelore, mint lehettség marad a rendezési tervben.

Ami még valtozas a meglévd ipari park. A meglévd ipari park a telepiilés belteriiletének déli
részén van 5-6s szammal jeldlve. Annak egy fejlesztési terlilete lett kijelolve. Ezen sokat
dolgoztak, hogy mekkora lehet ez a teriilet, mert mellette van egy 6kologiai folyoso, amihez
nem tudtak hozzényllni, de igyekeztek minél nagyobb teriiletet kijeldlni azért, hogy ez az
iparteriilet fejlodni tudjon, illetbleg lehet6ség arra, hogy egy nagyobb iparteriilet ki tudjon
alakulni.

Ami még kijeldlésre keriilt a volt hulladéklerakénak a teriilete, a 4-es szdammal jeldlve. Itt

meghjuld energia hasznositds lenne, napelempark. A régi hulladéklerakékkal kapcsolatosan
most az a kérnyezetvédelemnek is az 4lldspontja, hogy a rekultivacié utin van egy monitorig,
egy utogondozasi szakasz, €s az utégondozasi szakasz lezarasa utan bizonyos feltételek mellett
adnak engedélyt ilyen napelemparkok telepitésére. Ezek a teriiletek egyébként korlatozottan
alkalmasak beépitésre, tehat barmilyen létesitményt nem lehet ra tervezni, mert az alatta 1évé
talajréteg miatt nem mindent lehet odatenni. Azt gondolja, hogy erre a célra alkalmas lehet ez
a teriilet és nem is annyira kicsi ez a teriilet.

A 2-es szammal jeldlt teriilet a Zs6fia Gidiilo teriilet. Ez eddig kertes mezégazdasagi teriilet volt,
most hétvégi hazas 1idiilé teriilet lesz. Azért, hogy a mar jelenleg is kialakult beépités
gyakorlatilag megmaradhasson, illetve igazdbdl, hogy hétvégi hazas {idiild épiiletek
épiilhessenek erre a teriiletre. De ez etté] nem lakéteriiletté valik, hanem egy {idiild teriiletté
mindsiil 4t.

Megjegyezte, hogy a bemutatott tervlapon tobb teriiletfejlesztési véaltozas nem latszik, de azért
példaul még fejlesztés az infrastruktiira teriiletén az Wj ipari park megkozelitésére a 442-es trdl
lenne egy utkapcsolat. Ennek a kiépitése szerepel a rendezési tervben. A rendezési tervben
szerepelnek a meglévd és a tervezett kerékparutak.

Szolt arrdl, hogy azok a fejlesztések, amik még nem valésultak meg tovébbra is fejlesztési
teriiletek maradtak telepiilésrendezési tervben. Egy ilyen teriilet a Foldvari ut felé vezetd it
mellett kijellt lakéteriilet, ami még jelenleg egy széntoteriilet. Ez a jelenleg hatilyos rendezési
tervben lakéteriilet, de tovabbra is célja az nkorméanyzatnak, hogy a jévében itt egy lakéteriilet
ki tudjon alakulni, A meglévd telepiilés kdzpont alatt (a2 Varoshazitol délre 1évé teriilet)
telepiilés kdzpont, vegyes teriilet volt kijelSlve, ez tovabbra is marad. Ez lehetség lenne arra,
hogy akar tarsashazak, vagy akar csaladi hazak épiiljenek. Tehat ez a teriiletfelhasznalas
tovébbra is marad.

Valamint az Ovérosi telepiilésrészen, annak déli részén, ott egy telekosztas is késziilt szintén
lakéteriilet kijelGlésre.

Azt gondolja, hogy a tarsadalmi, gazdaséagi helyzet folyamatosan valtozik, és figy tlinik, hogy
minden telepiilésen igény van most lakoételkekre, ezért jo dolog az, ha a tartalék lakotelkek a
rendezési tervben jeldlve vannak, mert ha az elkdvetkezend6 id6ben remélhetbleg az épitési
kedv jobban fellendiil és akkor lesz lakételek kindlat Martfiin.
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A rendezési tervben jeldlve lett (kor alakn jelekkel) még a tiszai toltésén egy kerékpartit. Illetve
ennek ket lecsatlakozasa lett jeldlve a Kassdk Lajos itnal és a Tisza Ipartelep elétt.

Olyan fejlesztések is vannak jelolve a rendezési tervbe, ami szintén meg nem valdsult

kiilteriileti fejlesztések, mint a szennyviztisztit-telep kihelyezése kiilteriiletre. Ez tovabbra is
c€l, tovabbra is tartalmazza telepiilésrendezési terv.

Elmondta, hogy a legelészér bemutatott foltszerii dbra, ez a telepiilésfejlesztési koncepcionak
egy reésze volt, ez volt a bizonyos teriilet felhasznélasi véltozdsokat bemutaté tervlap. A
koncepcio mar kordbban jovahagyésra keriilt egy 6nkormanyzati hatirozattal. Ez volt az a
dokumentum, amely 10-15 éves tavlatban meghatarozza a telepiilés 6 fejlesztési irdnyait. Erre
épitve készitették el a telepiilésrendezési tervet. Ennek is két nagy része van. Az egyik
telepiilésszerkezeti terv, amely szintén a teriilet felhasznalasokat mutatja meg. Ez jeldli ki, hogy
hol van lakéteriilet, hol van gazdasagi teriilet. Ezt egy hatdrozattal fogja a véleményezési
eljarast lezarasat kovetden jovdhagyni a képviselo-testlilet. A masik taldn leglényegesebb
munkarész, ami elkésziilt a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv. Ez mar kevésbé
litvanyos ilyen médon megjelenitve, de a helyl épités rendjét ez adja. A helyi épitési
szabilyzatba és a szabélyozasi tervbe épitési Gvezetenként meghatdrozdsra kerill az, hogy
milyen tevékenység folytathatd ott, milyen épiiletek helyezhetdk ¢l, mekkora a kialakithatd
legkisebb telekteriilet méret, hany szalalék lehet a beépités. Mindenképpen a jelenleg hatalyos
€pitési tervet vették alapul, mert van egy olyan kdvetelmény a rendezési terv készitésénél, hogy
a megszerzett jogok nem vehetdk el. De azért nyilvéan (jjabb szabalyozési elvek is bekeriiltek a
rendezési tervbe, illetve a fejlesztési teriiletekre Gjabb beépitési szabalyozasok keriiltek
beépitésre, vagy pedig az olyan életszeriitlen eldirdsok, amelyek gyakorlatilag nem feletek meg
az adott €pitési Gvezetekben kialakult helyzetnek, azokat feliilvizsgaltdk és igy esetlegesen
emeltek a beepitési szdzalékot, vagy akar az épiiletmagassag mértékét emelték ameddig a
jogszabdly lehetové tette.

készitésének a hive, mert annyi mindent produkal az élet, hogy nem tudhatjak, hogy bizonyos
tevékenységek mik lesznek egy-egy teriileten, és inkdbb a bizonyos jogszabalyi keretek kozott
megengeddbb rendezési terv taldn a jobb, mert tobb tevékenységet, t6bb épiilet elhelyezését
megenged egy adott teriileten. Ezt probaltak lekdvetni az Gj rendezési terv készitésében.

Kitért arra, hogy nagyon o6riil annak, hogy egy 1j elem is bekeriilhetett az 4j rendezési tervbe.
Biztosan sokat hallottak réla és tudjak, hogy gy6gyhellyé mindsitették a fiird6 kérnyékét, illetve
ennek van egy gyogyhely védbteriilete.

Megjegyezte, hogy kzel 20 éve Martfiire dolgozik. A kezdetekkor még csak beszélgettek arrél,
hogy valamikor lesz majd egy strand. Nagyon §riil annak, hogy ez a beruhdzas megvalésult és
olyan hires lett, illetve, hogy olyan valtozdsok vannak a telepiilésen, ami példaértékl a
megyénkben, mert a teljesen ipari telepiilés egy picit atalakult olyannd, hogy most mar azt is
mondhato, hogy a rekreacio és az idegenforgalom telepiilése is lett Martfii.

A misik dolog, ami 6r6m szam4ra a Bata lakételep, ami a telepiilés multjaval fiigg 6ssze. Ezzel
kapcsolatosan mindig ¢l szokta mondani, hogy nem csak az épiileteknek van egyedi értéke,
hanem Magyarorszdgon ilyen szakmai korSkben a telepszerii beépitésnek a legszebb
példijaként emlegetik ezt a lakotelepet. Ehhez az a nagyon nagydolog, hogy az eredeti
tervdokumentaciok meg mindig rendelkezésre 4llnak. Létszik is, hogy nem csak az épiiletek,
hanem a teriilet is védelem alatt van. Ezt a telepiilésképi rendelet hatarozta meg, amit
alatdmasztott az arculati kézikdnyv. Illetve van egy védett gesztenye sor is, ami feltiintetésre
keriilt, ami a telepiilésen nagy értéket képvisel.

Hangstlyozta, hogy maga a rendezési terv az értékeknek a megbrzésére torekszik, ott
semmiféle beavatkozis ne legyen, illetve prébalja megakadalyozni, hogy olyan folyamat
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kovetkezzen be, hogy ezek leépiiljenck, 4talakuljanak, és az 1j épitéseknél nyilvan
meghatarozza azokat a feltételeket, hogy mit milyen feltételekkel és hogyan lehet elhelyezni
ezeken az 1j teriileteken. Igy a véroskdzponttdl délre 1évé teriileten 1j utca nyitasokat is
tartalmaz az Uj rendezési terv. De magén a teriileten beliil a telekosztast mar nem tartalmazza,
hisz azt majd az élet produkélja, hogy mekkora telkek alakulnak ki ezeken a teriileteken.
Ugyanugy, ahogy eredetileg szerepelt ezen a lakoéteriileten egy telekosztds, ami nem igazan fedi
a valdsdgot, mert az is atalakult, hogy mostandban mekkora telkekre van sziikség. Ezért ez
szabalyozas nélkill marad olyan értelemben, hogy mindenképpen fSldmérének kell erre
telekalakitasi vazrajzot késziteni. Ezt majd akkor fogjak elkésziteni, amikor aktualissa valik
ennek a teriiletnek a beépitése.

Ko6z6lte, hogy az altala bemutatott szabalyozasi tervlapnak van egy szveges része, ami nem is
olyan kicsi, ez a helyi épitési szabalyzat. Ez gyakorlatilag egy rendelet lesz, amelyet a
képviselo-testiilet hagy jova. Ebbe lesznek azok az épitési eléirasok, ami Martfili kozigazgatési
teriiletére érvényes lesz. Amennyiben €pitési engedély koteles a tevékenység, akkor ez alapjan
adjak ki az ¢€pitési engedélyt, ha pedig bejelentés koteles, akkor szintén ez alapjan fogjak
elbirdlni, hogy épitheté vagy nem.

lathato az egyes épitési vezetekre vonatkozdan megjelend eldirdsok.

A jogszabalyi valtozasok alapjan kicsit a jelek is véltoztak, mert az 0 térvény maésféle jeleket
tartalmaz.

Elmondta, hogy roviden ennyiben probéita Osszefoglalni a rendezési tervben tértént
valtozasokat.

Az idbbeliségben most ott tartunk, hogy gyakorlatilag a véleményezési dokumentacié elkésziilt.
A honlapra amennyiben nincs fenn, akkor feltdltésre keriil, a lakossag megismerheti.
Amennyiben kérdés meriil fel az a Féépitész Urnak, vagy a Miiszaki Irodira megkiildhet és
tovabbitasra kertil hozza és megvalaszolja. Akdr konkrét helyrajzi szdmra vonatkozdéan is lehet
kérdezni.

Ismertette a véleményezési eljaras menetét.

Hangsilyozta, hogy szamitasa szerint nyar kdzepe, szeptember lehet az az id6pont, amikor
jovahagyasra kertilhet a telepiilésrendezési terv, és akkor a torvényi szabalyozasnak megfelelt
Martfhi és egy 0j rendezési terve lesz.

Szolt arrdl is, hogy ezekkel a teriilet felhasznalasokkal, hogy visszavettek gazdasagi teriiletet,
kijelsltek ipartertiletet nem csak ennyi dolguk volt, hogy bejeldlték, hanem komoly szdmitast
kellett végezniiik, hiszen teriileti mérleget is szamitottak, illetve egy biologiai aktivitds érték
szamitast végeztek. Ez egy viszonyszdm, ami tartalékos lett. Ez azt jelenti, hogy pozitivan
tudtik lezirni az aktivitasi értékszamitast. Ha 2 év milva jonne valaki, aki gazdasagi fejlesztést
szeretne a kiilteriileten, akéar 5 hektaros vagy 10 hektaros teriileten, akkor van annyi tartalék a
rendezési tervben, hogy meg lehet valdsitani.

Természetesen a jovihagyott rendezési terv késdbb mddosithato akar nkormanyzati vagy akar
maganérdekbdl. De magénérdekbdl is gy, hogy ahhoz is dnkorményzati dontés sziikséges.
AkKor keriil sor a médositésra, ha valami 1j, ha valami j6 dolog térténne a telepiilésen.
Ko6z6lte, hogy ez a rendezési terv a jelenlegi hatalyos jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen
késziilt el és azzal Gsszhangban lesz, hogyha jévahagyasra keriil. Kérdésekre valaszol.
Megkdszonte a figyelmet és kérte a kérdéseket.

Dr. Urb4n-Szabé Béla — inkormanyzati képviseld -: Megkérdezte, hogy a sérgyér és a 442-
es ut mellett 1év4 teriilet gazdasagfejlesztése milyen stidiumban.

Kiszelovics Ildiko - Kiszelovics és Tarsa Telepiiléstervezd Kft. iigyvezetéje —: Ez a teriilet
egy kicsi, beszoritott teriilet a 442-es ut és az j kerékparut kozott. Megkdzelitése nehézkes,
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illetve kunhalmok vannak a teriileten, amelyek miatt szigoribb szabalyozas van. Ennél a
teriiletnél tulajdonosvaltas volt és az 1j tulajdonos raktarfunkcidéra szeretne épiteni oda egy
épiiletet. A jelenleg hatalyos rendezési terv alapjan O megteheti, hogy kéri az épitési engedélyt.
De akkor probléma lesz, mert ha ez atmindsiil mezdgazdasagi teriiletté, akkor beékel6dott egy
meglévd gazdasagi tertilet. Ha viszont nem tudja megkérni addig az €pitési engedélyt, mert
kozben mezbgazdasagi teriilet lesz, akkor az O szerzett jogai fognak csorbulni.

Ragyanszky Istvin — énkorméinyzati képviselé -: A rendezési terv tartalmaz tobb olyan
teriiletet, amely a varos mellett van maganteriiletként, mennyiben érinti ez most a valtozasokat.
Ez egy feloldhatd probléma?

Kiszelovics Ildiko - Kiszelovics és Tarsa Telepiiléstervezé Kft. iigyvezetdje —: A rendezési
terv az jovOre vonatkozik, hogy mit szeretne elémi a telepiilés. Azért vannak ezek a lakossagi
forumok, hogy ilyenkor lehet tisztizni dolgokat. A Foldvari ut melletti teriilet az allami
tulajdon. A fejlesztési célt kell megjeldlni a rendezési tervben.

Az iparteriilet melletti teriilet 1s lehet, hogy magan tulajdon, de a rendezési tervben ott is azt
kell jelolni, hogy mi a cél. Maga a rendezési terv a tulajdonviszonyt nem vizsgélja.

A rendezési terv a lehetdségeket tartalmazza. Nem tudjuk elére, hogy milyen gazdasagi,
tarsadalmi valtozasok 5-10 éven beliil.

A rendezési terv arra is alkalmas, hogy a negativ irdnyu fejlesztéseket megakadalyozza.

Dr. Papp Antal — polgirmester —: Megkdszdnte a megjelenést, és bezarta a forumot.

& Po‘ & P%p Antal
polgannester
e??)

km.f.
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JELENLETI iV

2019. februar 27. napjén a Martfiii Polgarmesteri Hivatal (Martfii, Szent Istvan tért 1.)
folszinti tandcskoz6 termében megtartott lakossagi férumon.

Dr. Papp Antal polgarmester
Gonda Istvanné alpolgarmester

Dr. Despotov Svetozar képviseld
Dr. Urban-Szabd Béla képviseld
Horvath Endréné képviseld
Ragyanszky Istvan képviseld
Szekeres Mionika Gizella képviseld

Tarjanyiné Tasnadi Edit képviselé

Vass Eva képviseld

Szész Eva Polgérmesteri Hivatal Jegyzoje qﬁ_),f’[ulé’ ................................
Hegediisné Blaskd Anikd Aljegyzd '

Kontra Lajos irodavezeto

Baloghné Juhdsz Erzsébet irodavezeto
Honti Gyula vérosi foépitész

Kiszelovics Ildik6  Kiszelovics és Tarsa Telepiiléstervezd Kft. iigyvezetbije
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JELENLETI iV

2019. februdr 27. napjan a Martfili Polgarmesteri Hivatal (Martfi, Szent Istvan tért 1.)
folszinti tandcskozo termében megtartott lakossagi férumon.
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