Martfii Varos Polgarmesterétol
5435 Martfii, Szent Istvan tér 1.
tel: 56/450-222; fax: 56/450-853, e-mail: titkarsag@ph.martfu.hu

Eléterjesztés

a Mijus 1 at 26. szam (813 hrsz.) alatti volt gyermekorvosi rendelé Fémhajtogaté Kft-
nek torténd értékesitésére

Martfii Véros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének

2022. majus 26-i iilésére

Eldkészitette: Szasz Fva jegyz6, Milszaki Iroda

Vélemeényez6: Pénziigyi, Ugyrendi €s Varosfejlesztési Bizottsag
Déntéshozatal: egyszerii tébbség

Térgyalasi méd: nyilvanos iilés
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Fémhajtogaté Kft. (székhely: 1134 Budapest, Vaci Gt 47/B U-1., cégjegyzékszam: 01-09-
343378, ad6szdm: 26761578-2-41) képviseldje Barabasné Czinege Déra ligyvezetd tett 2021.
december 9-¢én kelt levélben jelentett be vételi szandékot a Martfii, Méjus 1 ut 26. szam (813
hrsz.) alatti volt gyermekorvosi rendelére.

Martfli Varos Onkorményzata vagyonar6! és vagyongazdalkodasarol sz6l6 8/2012. (I11.07.)
onkorményzati rendelet 16. § (1) bekezdése értelmében:

Az Onkorményzat tulajdondban dallé ingatlant értékesitésre kijeloini csak 6 _honapndl nem
régebbi, ingatlanforgalmi szakért$ dital készitett értékbecslés birtokdban lehet.

Az dnkormanyzat Binyainé Olah Ildikéval egyéni véllalkozoval elkészitette az ingatlan 2022.
janudr 13-4n kelt vagyonbecslését, melyben az ingatlan valés piaci értéke igény-, per- és
tehermentes 4llapotban Afa nélkiil: 32.500.000,- Ft, azaz igény-, per- és tehermentes
allapotban harminckettémilli6-6tszazezer forint. Mellékelten csatolom az értékbecslést.

A Kft. 2022. méajus 9-én kelt vételi nyilatkozatdban 34.000.000,-Ft vételirat jelolt meg.
Mellékelten csatolom a Kft. ajanlatat.

Javaslom, hogy az adasvétel megkodtéséhez feltételil a Képviselo-testillet kdsse ki a
visszavésarlds lehetéségét, tehdt visszavaséarlasi jog kikotésével értékesitse az ingatlant. A
jelenleg hatalyos Ptk-val ellentétben mar nem €l az a szabély, mely szerint legfeljebb 5 évre
lehet visszavasarlasi jogot 1étesiteni. Jelenleg a felek rendelkeznek az idGtartamrol, vagy e jog
megsziintetésének modjarél. Ennek hianydban a visszavésarldsi jog hatdrozatlan idére fog
sz6lni. Hat4rozatlan idére javaslok visszavasdrlasi jogot kikdtni.

Tajékoztatom a Képviselé-testiiletet, hogy amennyiben jévahagyja az ingatlan értékesitését €s
ezt kovetden a szerz6dd felek aldirjak az adasvételi szerzodést a vételar nagységéra tekintettel
a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI torvény (a tovébbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatdrt (2022. évben 25,0 millié forint egyedi brutto
forgalmi érték) 20 %-4t (brutté 5 milli6 forint) meghaladd értékesités esetén a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-t meg kell keresni és nyilatkoztatni kell, hogy kivin-e €lni a Nvtv.
14. § (5) bekezdésben foglalt eldvasérlasi jogdval, melyre 35 nap &ll rendelkezésre az MNV
Zrt-nek, mely hataridd jogvesztd.

Az MNV Zrt. nyilatkozatéig a foldhivatal fligg6ben tartja az eljardst, miutdn megvan az MNV
Zrt. lemondé nyilatkozata, vagy nem adott a térvényes (35 napos) hataridon belill semmilyen
nyilatkozatot a foldhivatal a tulajdonos véltozast dtvezetni.

Kérem a Képviselo-testiiltet, hogy az el6terjesztést vitassa meg, és hozza meg dontését.

% al

polgirmester

Martfis, 2022. majus 16.
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Hatérozati javaslat

Martfli Varos Onkorményzata K épvisel§-testiiletének

.../2022. (V. 26.) hatdrozata

a Méjus 1 0t 26. szdm (813 hrsz.) alatti volt gyermekorvosi rendeld Fémhajtogaté Kft-nek
torténé értékesitése

Martfli Véaros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a Martfii, Majus 1 1t 26.
szdm (813 hrsz)) alatti volt gyermekorvosi rendeld Fémhajtogaté Kfi-nek torténd
értékesitésérol sz6l6 eldterjesztést és az aldbbi dontést hozza:

1. Martfii Véros Onkormanyzatinak Képvisel- testiilete a Martfli belteriilet 813 hrsz-t
orvosi rendeld, udvar ingatlan-nyilvéntartasbeli megnevezésii, természetben a Martfii,
Méjus 1 ut 26. szam taldlhaté (volt gyermekorvosi rendels) ingatlant nett6
34.000.000,-Ft, azaz harmincnégymillié forint eladdsi dron értékesiti a Fémbhajtogatd
Kfi-nek, azzal a feltétellel, hogy a Kft-nek hatérozatlan idére visszavasarldsi jog kell
biztositania az ingatlanra, tovabbi a Kft. viseli az értékesitéssel jar6é valamennyi
koltséget (ugy, mint pl..: illetéket, dija, ligyvédi munkadij, egyéb).

2. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgérmestert az adasvételi szerzédés
megkotésére és a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére,

Errdl értesiilnek:

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korméanyhivatal
Valamennyi képvisel6 helyben

Fémhajtogaté Kft. femhajtogato@gmail.com
Miiszaki Iroda helyben

Pénziigyi és Adéligyi Iroda helyben

Irattar

SR

K.m.f.

Dr. Papp%nta
polgarmeste

Latta: Szisz @Vﬁ jegyzd
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Egyszerisitett ingatlan értékbecslés

MEGBIZO: Martfii Véros Onkormanyzata Helyszinelés datuma: 2022.01.10.
5435 Martf(i, Szent Istvan tér 1.

INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet): Martfii
Cim: Miajus 1. 1t 26.
Hrsz: 813
TULAJDONVISZONYOK .
Név: Martfi Varos Onkormanyzata 1/1
Cim: 5435 Martfii, Szent Istvan tér 1.
Terhelés: Epitési korlatozés, vezetékjogok tulajdoni
lap szerint
ERTEKELKS CELJA: forgalmi érték megallapitdsa, adasvételhez
INGATLAN BEMUTATASA
Megnevezése: orvosi rendel8, udvar
Megkozelithetfsége: aszfalt aton
Kozmiiellatottsag: viz, villany, gz, szennyviz csatorna
Felépitmények épitési éve: 1972,
Felujitas / bovités éve: 2021. részleges (de eredeti 4llapot szerint
értékeliink)
Telek alapteriilete: 1484 m?
Felépitmények szdma: 1db
Nettd szamitott teriilet: 296 m?
HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkcid:; szerszamgyarto iizem
Legjobb/legelénydsebb/leggazdasigosabb hasznalat: iizem, irodahdz, rendeld
VALOS PIACI ERTEK
Brtékelés elve: Piaci megkozelités
Ervényességi idotartam: 90 nap
Ingatlan valés piaci értéke: 32.500.000,- Ft, azaz
igény-, per- ¢s tehermentes allapotban harminckettomillié-dtszazezer
€s afa-t nem tartalmaz. forint
MEGJEGYZES

A 6169 fés Martfii viros az Eszak-Alfoldi régiéban, J4sz-Nagykun-Szolnok megye
Szolnoki jarasaban, az Alfold kozépsd, a régié nyugati és a megye délnyugati részén
talalhato. A megye sz€khelyétsl, Szolnoktdl kb. 18 km-re, Budapesttdl kb, 120 km-re
fekszik. Szomszédos telepiilések: Tiszafoldvar, Mezéhék, Kengyel, Rakéczitjfalu),
illetve a Tisza jobb partjan Vezseny. Természet-foldrajzilag az Alfold Kozép-Tisza-
vidék kdzéptajanak Szolnok-Tiri-sik nevii kistajan fekszik, a Tisza foly6 egyik nagy
kanyarulatinal, annak bal partjan. A Tisza egész hullamtere védett, a Kozép-tiszai
Téjvédelmi Korzet része.

A viros legfontosabb kdziti megkozelitési itvonala a 442-es fout, amely Szolnok és
Kunszentmarton (illetve a 4-es és 44-es foutak) felé biztosit dsszekottetést. Szolnokkal
kerékparut is 6sszekoti Martfiit. Szolnok utin Martfii a tévolsdgi autobusz-forgalomba
leginkabb bekapcsolt telepiilés Jasz-Nagykun-Szolnok megyében. Az autdbuszos
kdzosségi kozlekedés szolgaltatdja a Volanbusz. A véroson athalad a Tiszatenyd-
Kunszentmarton vastutvonal, A vonatok 2007. december 9. 6ta iitemes menetrendet



kovetve, kétoranként kdzlekednek: reggel Szolnok irdnydba, délutdn Szentes felé
oranként. Kozvetlen napi dsszekottetés is létezik a févarossal.

A telepiilésen a kdnnydipar dominal, de talajadottsagai rendkiviil kedvezoek a
novénytermesztéshez is. A legjelentdsebb a kaldszosok, az ipari ndvények (pl.
napraforgd a ndvényolajgyarhoz) és a szant6f6ldi zoldségek termesztése. Ezen kiviil
megtalalhaté még a vetdmagtermesztés, a gyogyndvénytermesztés €és a biogazdalkodas
is. Ezeken kiviil még sok kisebb véllalkozés, ipari {izem is megtaldlhato a telepiitésen.

Martfii természeti kincsei a kisebb mennyiségben elbéfordulé foldgaz, melyet az 1987-
ben flirt gazkattal termelnek ki, és a varos melegvizes strandjét taplalé koriilbeliil 60 C-
os termalviz. A natriumhidrogén-karbonétos és kloridos, jodos héviz fluoridtartalma is
jelent8s. Martfii csendes z8ldovezetében, a Tisza folyo és a sporttelep kdzott talalhaté a
2007-ben teljes felijitason atesett gyogyfird6, amely a Martfii Egészség és Rekreacids
kozpont része.

A jellemzett ingatlan a varoskézponttél kb. 1 km-re, a Tisza-gat mellett, a Tisza foly6tol
kb. 100 m-re fekszik, Megkodzelitése aszfalt Gton lchetséges. Komyezetében emeletes
hazak, garazsok, jatszotér, iskola, terméalvizes firdé vannak. Viz, villany, gaz és
szennyviz csatorna kézmiivekkel rendelkezik. A telek mérete 1484 m?, alakja majdnem
szabilyos téglalap, korbe keritetlen. A felépitmény 1972-ben, beton alapokra, téglabol
épiilt, egy szintes, fa fodémes, nyeregtetds felépitmény, melyen legutobb 2021-ben
végeztek kisebb felujitasokat: 1j a tetdszerkezet, de a haszndlt cserép keriilt vissza,
javitottak a csatornat, kicseréltck néhdny ablakot, lecserélték az Sreg Ontottvas
radiatorokat lemezradiitorokra, a fiitési rendszert levalasztottik a gazrdl, és a
termalvizes fiitési rendszerre kototték. Feladutunk azonban az eredeti allapot szerinti
érték meghatdrozasa, mely szevint a tetGszerkezet gyenge, Ivukasak, dregek a csatornak,
t6bb helven bedzds nyomai lathatck, dregek a nyildszarok, fa szerkezetiiek, kétrétegi
iivegablakokkal, rossz az illesztésiik, dregek az ontottvas radidtorok, valamint tobb
helyen felvizesedés nyomai lathatok. Hatul az épilet szerkezet megnyilt, ezt beton
gerenddaval megerdsitették, azéta nem nyilt tovabb. A homlokzat képorozott, a belsé
falak festettek és csempézettek, a padozat kerdmialappal burkolt. A melegviz-ellatast
villanybojler biztositja. Nett6 alapteriilete: 296 m”. Az épiiletben korabban orvosi
rendeld, pékség miikodott, jelenleg szerszimgyarté Gzemként hasznaljék.

NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkamat a szakméban ismert és elfogadott
modszerck alkalmazdsival legjobb tuddsom szerint Iclkiismereiesen végeztem. Az
ingatlan helyszini szemrevételezését személyesen hajtottam végre,

Tisztdban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozdan kifejtett megallapitasok cgzakt
médon nem bizonyithatok, illetve garantdlhatok teljes mértékben, azonban nincsenek
kitéve érzések, befolyés, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatdsainak.
Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel
kapesolatban sem a multban, sem jelenieg érdekeltségem nem all fenn.

Az értékeldi dijazds &s a megéallapitott érték kozott semmiféle dsszefliggés nincs.

Ertékelés dituma: Jaszberény, 2022 janudr 13.
Ertékelést készitette:

& Olfile Bdilzd v,
Bénysio criebeld
5100 , Fazekes u. 8,
KIS Nyilvz: 37995482
70559123-1-36
Sata.s TH773456-23962079

...................................................................

Bényainé Olah Ildiké és Banyai Zoltan
Fels6szintii ingatlanvagyon-értékelok



FELTETELEZESEK ES KORLATOZASOK

Véleményt nem nyilvanitunk jogi tigyekben.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrdsokbdl kaptuk.
Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalogjog, vagy egyéb
kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitiink jelentésiinkben.

A vagyonértékeld szakemberek miiszaki felmérést nem végeztek. A méretre €s a teriiletekre vonatkozd
adatokat a Megbizd bocsatotta rendelkezésiinkre.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett miiszaki dllapotot a helyszini szemlén, az épiilet
iizemeltet&jének szébeli tajékoztatisa &s a résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjdn mutattuk be. Nem
végeztiink talajmechanikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb, hasonld vizsgalatokat.

Minden szdmunkra megadott informaciét megbizhatonak tekintettiink, de valédisigukért nem vallalunk
feleldsséget. Nem vizsgaltuk az adatszolgaltatoktél kapott adatok valosigtartalmat, a méret és a tertileti
adatok valodisdgat. Nem vizsgaltuk tovabba a gazdasdgi és lizemeltetési, bérbeadisi jellegii adatok
val6disagat sem.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak és
segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

A vagyonértékeld szakembereknek nincs meg a képesitésiik arra, hogy felismerjék a veszélyes,
egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasolhatja az ingatlan értékét.

Ezen vagyonértékeld jelentés elGzetes irdsbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem

publikalhatd, a megadottdl eltérd célra nem hasznalhato.

Ezen ériékeiéssel kapesolatban tandvallomasi tenniink, vagy birésagon megjelenniink nem kell, kivéve

ha a Megbizoval ebben el6zetesen megegyeztiink.



Kérnyezet és megkdzeiithetdség:

Az értékeit felépitmény:















Az eredeti allapotot rigzité fényképfelvételek:
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JaszNagykun-Szolnok Megyei Kotmidnyhivatal

Szolnok 5001, Ostor u. 1/a, Pf8.
E-hiteles térképmaisolat - Teljes mdsolat

2022.01.05 13:08:03
Megrendelés szm: 771172022

Helyrajzi szame MARTFU belterlet 813
Méretardny: 1: 1000 Térrajzszin 3741120000222

8104

L

A térképmisolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbizis tartalndval, A
tétképmésolat méretek levételére nem haszndlhatd!
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tbl W{ CJO . i
Fémhajtogaté Kft

1134 Budapest, Vaci it 47/B U-1 Telephely: 5435 Martfs, Méjus 1 {it 26. Ad6sz4Am: 26761578-2-41
Email: femhajtogato@pmail.com Telefon; +36 70/ 5599993 " —

Cimzett: l
MartfG Véros ﬁnkorfnényzata. S 4l 12~ 8 12002 -uit S
Dr. Papp Antal Polgdrmester Ur részére i T :
5435 Martfli, Szent Istvén tér 1. W tacld |

Téargy: Véeli nyilatkozat — Martfll, Mjus 1 dt 26.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Egyeztetésiinknek megfelelden, szeretnénk vételi széndékot bejelenteni, Martfli, Médjus 1 Ut 26 szam alatt
talélhaté volt gyermekorvosi rendelbre az ingatlanforgalmi szakértdi véleménytikkel egyezd 34.000.000
forintos éron.

Kérjik sziveskedjenek ajdnlatunkat stgondolni,

Kelt: Martfii, 2022. mé4jus 9.

Tisztelettel:

| példanyét atvettem:

Kelt: f‘.‘f&q/Aﬁ 2022, Q87 £,

Martfi Véros Onkormany#ata







