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Tisztelt Képvisel6- testiilet!

Ismét megkereste az 6nkormanyzatot Koszticza Laszlo a Koszti-Invest Ingatlanforgalmazo,
Kereskedelmi ¢és Szolgaltatd Kft. (székhely: 5420 Turkeve, 1750/29 hrsz., cégjegyzékszam:
16-09-009805; addszam: 14190544-2-16; statisztikai szamjel: 14190544-6810-113-16)
ligyvezetdje, hogy az aprilisban adasvételi eldszerzédéssel ,,lekotdtt” 5500 m?-en tal tovabbi
5500 m?-t ismét meg kivan vasarolni a Martfii belteriilet 349/101 hrsz. alatt felvett | kivett
beépitetlen teriilet” ingatlan-nyilvantartasi megjeldlésii, 4 ha 1313 m? ingatlanbél. Az Gijabb
5500m?-en kettd iizlethelyiséget fog kialakitani, melyre adasvételi elészerzédést kotnek a
felek. A mar meglévé 3 {izlethelységgel szemben tervezi megépiteni a masik kettd
tizlethelyiséget.

Martfii Varos Onkormanyzata vagyonarol és vagyongazdalkodasarol szolé 8/2012. (111.07.)
onkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése értelmében Az Onkormdnyzat tulajdondban allé
ingatlant értékesitésre kijelolni csak 6 honapnal nem régebbi, ingatlanforgalmi szakérto altal
készitett értékbecslés birtokaban lehet.

Az Onkormanyzat 2021. marciusaban kért Banyainé Olah Ildikd egyéni vallalkozotol kér
ingatlan értékbecslést a Martfii belteriilet 349/101 hrsz. alatti ingatlanra. Az értékbecsld az
ingatlan valos piaci értékét igény-, per- és tehermentesen nettd 8.000,-Ft/m?-ben allapitotta
meg.

Az Onkormanyzat ismét megkértre az ingatlanra vonatkozo értékbecslést, mely alapjan az
értékbecsld ingatlan valds piaci értékét igény-, per- és tehermentesen ismét netté 8.000,-
Ft/m?-ben allapitotta meg.

A Kft. iigyvezetSjével folytatott szobeli targyalas eredményeként a Kft. nettd 5.000,-Ft/m?
vételi ajanlatot tett, tekintettel arra, hogy ezen az aron tudja garantalni az ide jovo lizleteket,
mellyel a helyi szolgaltatisok mindségének és valasztékanak is boviilése mellett
munkahelyteremtés is megvalosul.

Az dnkorményzati rendelet 16. § (3) bekezdése értelmében az Onkormdnyzat tulajdondban
allo nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni ingatlan esetén 25 millio forint, |[......... i
értékhatar felett csak versenyeztetés, nyilvanos - indokolt esetben zartkori - palydzati eljaras
utjan, a legelonyosebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatis és ellenszolgaltatds
értékaranyossagaval lehet. [ ........] .

A jelenlegi vételi ajanlat alapjan szamolt vételar nettd 27.500.000,- Ft, brutté 34.925.000,- Ft,
mely meghaladja a bruttd 25 milli6 forintot, viszont az onkormanyzati rendelet 16. § (3a)
bekezdése azokat kivételes eseteket tartalmazza, amikor a fent hivatkozott (3) bekezdésben irt
versenyeztetést nem kell alkalmazni. A (3a) bekezdés g) pontja értelmében nem kell a
versenyeztetést alkalmazni, amennyiben az dnkormanyzat kitelezé vagy onként vallalt
feladatainak ellatasat, a kozszolgadltatasok teljesitését elosegito visszterhes elidegenités
esetén, igy a versenyeztetés melldzhetd.

A hatérozati javaslat mellékletében szerepld adasvételi elészerzddés értelmében az adasvételi
szerz0dés megkotésre kettd feltétel teljesiilése esetbe kertiil sor:
1. az Ingatlan az eldadasvételi szerzodés targyat képezd 5500/41313-ad tulajdoni
hanyadanak megfeleld, és a szerzddés elvalaszthatatlan 1. mellékletét képezd térképen
bejeldlt 5.500 m? teriiletii részére 6nalld helyrajzi szamu ingatlanként, és az Elado 1/1
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aranyu kizarolagos tulajdonaként kialakitasra keriiljon;
2. az Ingatlan vonatkozasaban a Vevd az altala megvaldsitani kivant beruhdzas
vonatkozasaban jogerds €pitési engedelyt szerezzen.

A feltételek teljesiilésének legkésobb 2022. junius 30. napjaig kell megvaldsulni, amennyiben
barmelyik feltétel nem valdsul meg ugy a Vevd jogosult a jelen eloszerzédestol egyoldalu
nyilatkozattal elallni.

A Vevé (Kft.) az el6szerzodés alapjan a vételar 10 %-at (bruttd 3.492.500,-Ft) foglaloként
hajland¢ kifizetni.

Tajékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy a telekmegosztasi eljaras, mely 60 nap alatt zajlik
le. Az épitési engedély beszerzése a Vevo (Kft.) kotelezettsége.

Amennyiben a fenti feltételek megvaldsulnak az adasvételi szerzddés alairasat kdvetden az
MNV. Zrt-t kell megkeresni tekintettel arra, hogy a vételar 6sszege meghaladja a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar
(2021. évben 25,0 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi érték) 20 %-at (bruttdo 5 milli6 forint)
jogszabalyi kotelezettség az MNV Zrt. nyilatkozatdnak megkérése, hogy kivan-e élni
elévasarlasi jogaval, erre a nyilatkozatra 35 nap all a rendelkezésére, mely hatarid6 jogveszto.
Az MNV Zrt. lemondo nyilatkozata vagy a 35 nap nyilatkozat tétel nélkiil térténd eltelte utan
fogja az j tulajdonost 30 napon beliil bejegyezni a foldhivatal.

Kérem, hogy a Képviselo-testiilet az eldterjesztést vitassa meg €s hozza meg dontését.

Martfi, 2021. december 03.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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Hatérozati javaslat

Martfii Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének

/2021. ( ) hatarozata

Martfii belteriilet 349/101 hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitetlen teriilet” ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésii, 4 ha 1313 m? teriiletbél wjabb 5500/41313-ad tulajdoni hanyadra, djabb 5.500
m? nagysagra ingatlan adasvételi elészerzddés elfogadasarol

Martfii Varos Onkorményzatanak Képviseld-testillete megtargyalta a Martfii belteriilet
349/101 hrsz. alatt felvett, ,,kivett beépitetlen teriilet” ingatlan-nyilvantartasi megnevezési, 4
ha 1313 m? teriiletbél wjabb 5500/41313-ad tulajdoni hanyadra, wjabb 5.500 m? nagysagra
ingatlan adasvételi eldszerzdés elfogadéasarol szo16 eldterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1.

2.

Martfii Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az 1. melléklet szerint jovahagyija a
Koszti-Invest Ingatlanforgalmazo, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft-vel (székhely:
5420 Turkeve, 1750/29 hrsz., cégjegyzékszam: 16-09-009805; adoszam: 14190544-2-
16; statisztikai szamjel: 14190544-6810-113-16; képviseli: Koszticza Laszlo
ligyvezetd) Martfii belteriilet 349/101 hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitetlen tertilet”
ingatlan-nyilvantartasi megnevezésti, 4 ha 1313 m? teriiletb6l ujabb 5500/41313-ad
tulajdoni hanyadra, djabb 5500 m? nagysigra vonatkozé ingatlan adasvételi
elészerzodést.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az eldszerz6dés aldirdsara, a
telekmegosztas lefolytatasara, a végleges adasvételi szerz0dés aldirdsara és a tovabbi
sziikséges intézkedések megtételére.

A hatarozatrol értesiilnek:

NoabkowhE

Koszti-Invest Kft. (székhely: 5420 Tarkeve, 1750/29 hrsz.)

Nagy Janos Ugyvédi Iroda (levelezési cim: 5420 Turkeve, Pet6fi tér 3. fszt. 27.)
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal

Valamennyi képvisel6 helyben

Pénziigyi és Adoligyi Iroda

Miszaki Iroda

[rattar

Martfii, 2021. december 09.

Dr. Papp Antal
polgarmester

Latta: Szasz Eva jegyz6
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1. melléklet a /2021. ( ) hatarozatnak
INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

mely létrejott egyrészrSl Martfii Varos Onkormanyzata (Statisztikai azonositészam: 15733012-
8411-321-16; torzskonyvi azonosité szama (PIR): 733018; addszama: 15733012-2-16; képviseli:
Dr. Papp Antal polgarmester) 5435 Martfd, Szent Istvan tér 1. szam alatti székhelyd eladd, a
tovabbiakban, mint Elado,

masrészrél a Koszti-Invest Ingatlanforgalmazo, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelgsségli Tarsasag (Cg.: 16-09-009805; addszam: 14190544-2-16; statisztikai szamjel:
14190544-6810-113-16; képviseli: Koszticza Laszl6 Janos tgyvezetd) 5420 Turkeve, 1750/29
hrsz. alatti székhely( vevd, (a tovabbiakban, mint Vevd),

(a tovabbiakban Eladé és Vevé egyiittesen, mint Felek) kozott a mai napon ingatlan adasvétel
targyaban az alabbi feltételek mellett:

I. A SZERZODES TARGYA ES A FELEK MEGALLAPODASA

1. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Elado kizardlagos, 1/1 aranyt tulajdonit képezi a Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala altal Martfli belteriilet 349/101
hrsz. alatt felvett, , kivett beépitetlen teriilet” ingatlan-nyilvantartasi megjelolésd, 4 ha 1313
m’ teriiletnagysagu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Jelen el6szerz6dés alairasaval a Felek megallapodnak abban, hogy azt kéveté 30 napon beldl,
hogy a jelen el6szerz6dés 11.7. pontjaban régzitett mindkét feltétel maradéktalanul teljestilt,
egymassal végleges adasvételi szerzédést kotnek, amely alapjan az Eladé eladja, a Vevd
megvasirolja az Ingatlan 5500/41313-ad tulajdoni hényadinak megfelels, 5.500 m’
teriletnagysagu részét, amely tulajdoni hanyad és terilet az Ingatlan jelen szerz6dés
elvalaszthatatlan 1. mellékletét képez6 térképen bejelolt részében testestil meg.

3. A félreértések elkertiilése érdekében a Felek kifejezetten rogzitik, hogy a II.7.a) pontban
rogzitett telekalakitas eredményeként az Ingatlan jelen el6szerzédés targyat képezé tulajdoni
hanyada a végleges adasvételi szerz6dés alairasanak idépontjaban az ingatlan-nyilvantartasban
onall6 — a Felek altal jelenleg még nem ismert — helyrajzi szammal, 5.500 m2
teriiletnagysaggal kertll az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre, amely az Eladé kizardlagos,
1/1 aranyu tulajdonat fogja képezni. A Felek szerz6déskotési szandéka az igy 6nall6 helyrajzi
szamon kialakitasra kertlé Ingatlan vonatkozasaban all fenn. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a
jelen szerz6dés vonatkozasaban Ingatlan alatt az Ingatlan 2. pontban régzitett tulajdoni
hanyadit, illetve a telekalakitds eredményeként kialakitasra keriils, 5.500 m” teriiletnagysagu,
onall6 helyrajzi szamu ingatlant értik.

4. Felek az Ingatlan vételarat minddsszesen netté 27.500.000,- Ft, azaz brutté 34.925.000,-
Ft, azaz harmincnégymillio-kilencszazhuszondtezer forint 6sszegben allapitjak meg.

5. Szerz6dé Felek egyiittesen rogzitik, hogy az Ingatlant terheli a TIGAZ Foldgazeloszto Zrt.,
mint jogosult javara bejegyzett gazvezeték szolgalmi jog, tovabba a MATAV Rt. és az E.ON
Zrt., mint jogosult javara bejegyzett vezetékjogok, valamint a Vevd, mint jogosult javara
2021. oktéber 16. napjiig bejegyzett vételi jog az Ingatlan 5500/41313-ad tulajdoni hianyada
vonatkozasaban (a tovabbiakban valamennyi egytittesen: Teher). Vevoé kijelenti, hogy a jelen
pontban megjelolt Teherrdl tudomassal bir, és a jelen szerzédést annak ismeretében koti
meg. Tekintettel arra, hogy a vételi jog gyakorlasanak hatarideje lejart, a Felek kozosen kérik
az illetékes Foldhivatalt, és a Vevd, mint jogosult feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a vételi jog az ingatlan-nyilvantartasb6l — annak lejaratara tekintettel —
torlésre keriljon.

6. Felek egytittesen nyilatkoznak arrol, és a Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon

Martfli Varos Onkormanyzata eladé Koszti-Invest Kft. vevé Ellenjegyzem:
képviseli: Dr. Papp Antal polgdrmester képiseli: Koszticza 1Ldszlo Janos digyvezetd
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a tulajdonszerzését kovetéen beruhazast kivan megvaldsitani, és a beruhazas soran
kereskedelmi céla tizleteket kivan kialakitani.

I. A VEGLEGES ADASVETELI = SZERZODES MEGKOTESENEK
FELTETELEI

7. Felek megallapodnak abban, és kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz6dés alairasat
kovetéen minden szikséges intézkedést kolcsondsen és johiszemlen egyuttmikodve
megtesznek annak érdekében, hogy

a. az Ingatlan jelen szerz6dés targyat képez6 5500/41313-ad tulajdoni hanyadanak
megfelelS, és a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan 1. mellékletét képezd térképen
bejelolt 5.500 m” teriiletd részére 6nall6 helyrajzi szamu ingatlanként, és az Elado
1/1 aranyu kizarolagos tulajdonaként kialakitisra kertiljon;

b. az Ingatlan vonatkozasiban a Vev6 az altala megvaldsitani kivant beruhazas
vonatkozasaban jogerds épitési engedélyt szerezzen.

8. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, és kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlan
6nall6 helyrajzi szamu ingatlanként torténd kialakitasanak tényét az Elado, a jogerGs épitési
engedély beszerzésének a tényét a Vevo koteles a masik szerz6dés fél részére az arrdl vald
tudomasszerzést koévetéen haladéktalanul, de legkésébb 8 napon belil bejelenteni. A
végleges adasvételi szerzédés megkotésére nyitva allé 30 napos hataridé azzal a nappal
kezd6dik, amikor a masodik feltétel teljestilésérél az azzal kapcsolatban értesitési
kotelezettséggel bird fél a masik szerz6d6 felet igazolt médon értesitette.

III.A VETELAR MEGFIZETESE
9. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban és a Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az 1.4.
pontban meghatarozott vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az Flad6 részére:

a. Felek megallapodnak abban, és a Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
el6szerz6dés alairasat koveté 3 munkanapon belil — az Eladé altal kiallitott szamla
alapjan — megfizet az Elad6 részére bruttd 3.492.500,- Ft 6sszeget foglald jogeimén
akként, hogy a teljes Osszeget atutalja az Eladé CIB Bank Zrt.-nél vezetett 10700309-
66893729-51100005 szamu szamlajara.

b. Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkoznak arrdl, hogy a foglald és a
vételarrész kozotti jogi kilonbségekrdl az eljard tgyvédtdl részletes tajékoztatast kaptak,
azt megértették és tudomasul vették. A Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a szerzédés
meghidsulasaért felelés fél az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot kétszeresen
koteles visszafizetni. Amennyiben a szerz6dés meghiusulasa egyik félnek sem felréhato,
vagy az mindkét fél felrbhaté magatartisa kévetkeztében hiusul meg, ugy a foglald
Osszege egyszeresen jar vissza. A szerzOdés teljestilése esetén a foglald Osszege a
vételarba beszamitasra kertl.

c. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, és a Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a
brutté 31.432.500,- Ft 6sszegl utolsé vételarrészt — az Elado altal kiallitott szamla
alapjan — azt kovets 8 napon beliil fizeti meg az Eladé részére, hogy a Magyar Allam
jelen szerz6dés kapcsan fennallé elévasarlasi joga vonatkozasaban eltelt a
nyilatkozattételre megallapitott jogszabalyi hataridé (kézhezvételtdl szamitott 35 nap).
Vev6 az utolsé vételarrészt akként koteles teljesiteni, hogy a teljes Gsszeget atutalja az
Eladé CIB Bank Zrt.-nél vezetett 10700309-66893729-51100005 szamu szamlajara.

d. Elado a jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a jelen I1.9.a) és c) pontokban
megjelolt szamlaszam helyességét a szerz6dés alafrasat megel6zéen ellendrizte, arrol
meggey6z6dott, igy a szamlaszam esetleges téves 16gzitésébdl eredben az eljard tgyvédet
felel6sség nem terheli.

Martfli Varos Onkormanyzata eladé Koszti-Invest Kft. vevé Ellenjegyzem:
képviseli: Dr. Papp Antal polgdrmester képiseli: Koszticza 1Ldszlo Janos digyvezetd
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IV.AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA, A TULAJDONJOG ATSZALLASA

10.Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokbaadasara a teljes vételar
hianytalan kiegyenlitését koveté 8 napon belil keril sor. Eddig az idépontig az Elado, ettdl
az idéponttdl kezd6dben a Vevé huzza az Ingatlan hasznait, és viseli annak terheit, valamint
a karveszélyt.

11.Felek megallapodnak abban, hogy Eladé a vételar hianytalan kiegyenlitéséig a tulajdonjogat
fenntartja. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a végleges adasvételi szerz6dés alairasaval
egyidejileg kiallitja, és a teljes vételar hianytalan kiegyenlitéséig tigyvédi letétbe helyezi azt a
kulén okiratba foglalt nyilatkozatat, hogy az Ingatlan tulajdonjogat a Vevé javara 1/1
aranyban az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyezzék.

V. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

12.Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés alairasat kovetéen haladéktalanul
megtesz minden intézkedést, és alair minden sziikséges nyilatkozatot annak érdekében, hogy
az Ingatlan 5500/41313-ad tulajdoni hanyadanak megfelels, és a jelen szerz&dés
elvalaszthatatlan 1. mellékletét képezd térképen bejelslt 5.500 m* teriiletl részére 6nalld
helyrajzi szamu ingatlanként, és az Eladé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonaként kialakitasra
keriljon. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan kialakitasaval kapcsolatban
felmertl6 igazolt koltségeket szamla ellenében az Elad6 részére megtériti.

13.Eladé vallalja, hogy jelen szerz6dés hatalya alatt az Ingatlan vonatkozasaban — az L.5.
pontban megjelolt Teher kivételével — semmilyen tovabbi terhet nem alapit, megérzi annak
per-, teher és igénymentességét. FEladd ezennel kotelezettséget wvallal arra, hogy
tudomasszerzéskor haladéktalanul értesiti a Vevét barmely olyan  eseményrél  vagy
korilményrdl, igy barmely meginditott, fiiggében 1évé vagy olyan peres vagy nemperes
eljarasrol és allamigazgatasi eljarasrol, vagy ha ilyen eljaras meginditasanak veszélye all fenn,
amely az Ingatlanhoz kapcsolédd jogainak a sérelmével jarna, vagy annak az értékét
hatranyosan érintené vagy csokkentené. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
végleges adasvételi szerz6dés alairasaig az Ingatlanra barmely olyan jog vagy tény kertilne be-
illetve feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, amely a Vev6 tehermentes tulajdonszerzését
akadalyozza, az Elad6 koételes haladéktalanul megtenni minden sziikséges intézkedést annak
érdekében, hogy az adott jog vagy tény az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre kertljon.
Amennyiben az Eladé e kotelezettségének a jog vagy tény be- illetve feljegyzését kovets 30
napon belil nem tesz eleget, ugy a Vevé jogosult a jelen szerz6déstdl elallni, amennyiben az
Elad6 koteles a Vev6 altal megfizetett foglalé Osszegét kétszeresen a Vevo részére
visszafizetni az elallasi nyilatkozat kézlését kovetd 8 napon beldl.

14.Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben legkésébb 2022. szeptember 30. napjaig a
végleges adasvételi szerz6dés alairasanak feltételeiként meghatarozott, a jelen el6szerzédés
IL.7. pontjaban rogzitett feltételek nem teljesiilnek, ugy a Felek barmelyike jogosult a jelen
elGszerz6déstdl egyoldalu nyilatkozattal elallni. Ilyen esetben a Felek a Vevé altal a jelen
elszerz6dés alapjan megfizetett foglald 6sszegével — a I11.9.c) pontban rogzitettek szerint —
annak figyelembevételével szamolnak el, hogy a szerzédés meghitsulasa, a végleges
adasvételi szerz6dés vonatkozasaban megallapitott szerz6déskotési feltételek mely szerz6d6
tél felrbhaté magatartasara visszavezetheté okbdl higsultak meg.

15.Elad6é — a Vev6 jelen szerz6dés 1.6. pontjaban régzitett nyilatkozata alapjan —tudomassal bir
arrol, hogy a Vevé az Ingatlan jelen szerz6dés targyat képezé tulajdoni hanyadan, az Ingatlan
megosztasat kovetden, beruhazast kivan megvalositani, és a beruhazas soran kereskedelmi
célu Uzleteket kivan kialakitani. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a beruhazas
megvaldsitasahoz sziikséges épitési engedély kiadasara iranyuld eljaras soran a szikséges
nyilatkozatokat megteszi, az épitési engedély kiadasa érdekében a Vevével johiszemien
egyuttmukodik, illetve semmiféle olyan magatartast nem tanusit, amely az épitési engedély
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kiadasat akadalyozza vagy gatolja.

16.Felek megallapodnak abban, és az Elado kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevé a
jelen el6szerz6désbdl ered6 jogait és kotelezettségeit harmadik személyre atruhazza, és a
végleges adasvételi szerz6dés alairasara harmadik személyt kijel6ljon.

VI.AZ ELADO SZAVATOSSAGVALLALASAI

17. Elad6 szavatol azért, hogy az Ingatlan — az 1.5. pontban megjeldlt Teher kivételével — per-,
igény- és tehermentes, arra harmadik személynek semmilyen jogcimen semmilyen igénye
nem all fenn, és az nem szolgal harmadik személlyel szemben fennall6 tartozas fedezetéil.

18.Elad¢ vallalja, hogy minden sziitkséges 1épést megtesz azért, hogy jelen szerzédés hatalya alatt
folyamatosan rendelkezzen az Ingatlan kizarélagos tulajdonjogaval, megdvja azt barmely
harmadik személy barmely igényével vagy kovetelésével szemben, és tartézkodik minden
olyan cselekménytdl, amely végleges adasvételi szerz6dés alairasat veszélyezteti.

19.Elad6 kijelenti és szavatol azért, hogy az 1.5. pontban feltiintetett Teher az Ingatlan jelen
szerz6dés targyat képezé tulajdoni hanyadanak értékesitését nem akadalyozza. Kijelenti és
szavatol azért, hogy a Teher természetben nem az Ingatlan jelen szerzédés 1. mellékletét
képez6 térképen megjelolt részét terheli, szavatol tovabba azért, hogy amennyiben az
Ingatlan 6nallé helyrajzi szamu ingatlanként kialakitasra kertil, ugy a Vevé tulajdonat képezé
teriletet (az 6nallo helyrajzi szamu ingatlant) semmiféle szolgalmi jog, vezetékjog vagy egyéb
teher nem fogja terhelni.

20.Elado kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan a beruhazas megvalositasara alkalmas,
tovabba arra vonatkozoéan semmiféle olyan szabalyozas nem vonatkozik, amely a beruhazas
megvaldsitasanak akadalyat képezné.

VII. VEGYES RENDELKEZESEK

21.Szerz6d6 Felek tudomassal birnak arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL
torvény rendelkezései értelmében a jelen jogiigylet vonatkozisaban a Magyar Allamot
elévasarlasi jog illeti meg. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a végleges adasvételi
szerz6dés alafrasat kévet 8 napon belill a Magyar Allam képviseletében eljaré Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt.-t nyilatkozattételre hivjak fel, hogy az elévasarlasi jogat gyakorolni
kivanja-e. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Magyar Allam az el6vésarlasi
joganak gyakorlasat jelenti be, Ggy a Vevé altal a jelen el6szerzédés alapjan megfizetett
foglalé Gsszegét kozvetlenil a Vevd pénzforgalmi szamlajara koteles megfizetni, a
fennmarado vételarrészt pedig az Elad6 javara, a jelen szerz6dében rogzitett szamlaszamara.

22.Fladé kijelenti, hogy jelen szerzédést Martfi Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete a
szerz6dés 2. melléklete szerinti képvisel6-testiileti hatarozataval hagyta jova. Vevd kijelenti,
hogy Magyarorszagon jogszerden alapitott és mikod6 gazdasagi tarsasag, amelynek
képviseletében Koszticza Laszlé Ugyvezeté a jelen szerzédés alairasahoz sziikséges
felhatalmazassal rendelkezik. Vevés jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a Vevé a
nemzeti vagyonrol szolé 2011. CXCVI toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatod
szervezetnek mindsil. Vevé jelen nyilatkozataban foglaltak valtozasa esetén koteles
haladéktalanul az Eladét tajékoztatni. Amennyiben jelen szerzédésben a Vevé valdtlan
tartalmu nyilatkozatot tesz, az Elado jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondja vagy - ha a
szerz6dés teljesitésére még nem kertlt sor - a szerz6déstol elall.

23.Felek a jelen szerz6dés alafrasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré tgyvéd a pénzmosas
és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL
torvény. (a tovabbiakban Pénzmosasi Torvény) és a Pénzmosasi Szabalyzat szerinti tgyfél-
atvilagitas soran bemutatott személyazonositasra szolgalé okmanyairél és abban foglalt
adatairdl, adéazonosito jelét és személyi szamat tartalmazé okiratairél masolatot készitsen, és
azokat rogzitse, valamint kezelje, illetve a Pénzmosasi Torvény szerinti, mas szolgaltaté altal
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végzett ugyfél-atvilagitashoz az atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat atadja. A Felek
tudomasul veszik, hogy adataik a jelen szerz6dés megkotéséhez kapcsolédod, a Pénzmosasi
Torvény szerinti Ugyfél azonositasi kotelezettség teljesitéséhez keriilnek felhasznaldsra. Az
eljar6 tgyvéd felhivja a Felek figyelmét arra, hogy az adataikban bekévetkezett valtozasokat
kotelesek részére a valtozas bekovetkezését kdvetéen haladéktalanul {rasban bejelenteni.

24.Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen el6szerzédést tigyvédi tényvazlatnak is tekintik, és az
eljar6 tgyvédtél a jelen joglgylettel kapcsolatban — ideértve az illeték és adofizetési
kotelezettségeket is — teljeskord tajékoztatast kaptak, azt megértették és tudomasul vették,
kijelentik tovabba, hogy a jelen adasvételi el6szerz6dés szerz6déskotési akaratuknak megfelel,
illetve azt tikrozi.

25.Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés barmely rendelkezésének
modositasa kizarolag irasban k6z6s megegyezéssel torténhet.

26.Amennyiben a jelen el6szerz6dés barmely rendelkezését barmely birésag vagy barmely egyéb
illetékes dontébirosag kikényszerithetetlennek vagy érvénytelennek itéli, akkor ez a szerz6dés
tobbi rendelkezésének érvényességét, torvényességét és érvényesithetéségét semmilyen
moédon nem befolyasolhatja vagy csorbithatja. Ebben az esetben Szerz6dé Felek mindent
megtesznek, és johiszem@ targyalasokat folytatnak annak érdekében, hogy az igy
érvénytelennek vagy érvényesithetetlennek talalt rendelkezést helyettesits, kolcsonosen
elfogadhato rendelkezés feltételeit kidolgozzak.

27.A jelen szerzédés értelmében sziikséges vagy megengedett valamennyi értesitést, kdvetelést
vagy egyéb kommunikaciot irasban kell megtenni és atadottnak kell tekinteni (a) személyes
kézbesités esetén az atadaskor, (b) futarposta révén torténd kézbesités esetén az atadaskor,
(c) (atvételi igazolassal ellatott) faxon torténé tovabbitas esetén az adas vételekor, vagy (d)
konyvelt vagy ajanlott, tértivevényes, Szerz6d6 Felek székhelyére kildott levél esetén a
feladast kévets két (2) munkanap elteltével.

28.Jelen elészerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv vonatkozéd
szabalyai iranyaddak.

29.Szerz6d6 felek a jelen el8szerz6dés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak a Nagy
Janos Ugyvédi Irodat (képviseli: dr. Nagy Janos iigyvéd; Székhely: 2000 Szentendre,
Dunakanyar krt. 14. 1/3.; Fidkiroda és levelezési cim: 5420 Turkeve, Pet6fi tér 3. fszt. 27.,
KASZ: 36065909), hogy a jelen szerz6dést készitse el és ellenjegyezze. Meghatalmazott
tgyvéd a meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen el6szerzédést a Szerz6dé Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasas és
értelmezés utan jovahagyolag alairtak.
Tarkeve, 2021. ......oooiiiiiiii.l.
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