Egyszeriisitett ingatlan értékbecslés

MEGBIZO0: Martfii Véaros Onkorméanyzata Helyszinelés datuma: 2021.06.17.
5435 Martfii, Szent Istvan tér 1.

INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet): Martfii
Cim:
Hrsz: 090/5
TULAJDONVISZONYOK )
Nev: Martfi Varos Onkormanyzata
Cim: 5435 Martfli, Szent Istvan tér 1.
Terhelés: nincs
ERTEKELES CELJA: forgalmi érték megallapitisa, adésvételhez
INGATLAN BEMUTATASA
Megnevezése: kivett szemétlerako telep
Megkazelithetdsége: aszfalt és foldes ton
Kozmiiellatottsag: nincs
Telek alapteriilete: 9757 m?
HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkcio: rekultivalt hulladéklerako, zold feliilet
Legjobb/legeldnydsebb/leggazdaségosabb hasznalat: napelempark
VALOS PIACI ERTEK
Ertékelés elve: Piaci megkozelités
Ervényességi id6tartam: 90 nap
Ingatlan valés piaci értéke: 6.000.000,- Ft, azaz
igény-, per- és tehermentes allapotban hatmilli6 forint

¢és afa-t nem tartalmaz.

MEGJEGYZES

A 6169 fés Martfii varos az Eszak-Alfoldi régioban, Jasz-Nagykun-Szolnok megye
Szolnoki jarasaban, az Alfold k6zépsd, a régid nyugati és a megye délnyugati részén
taldlhatd. A megye sz€khelyétl, Szolnoktél kb. 18 km-re, Budapestt6l kb. 120 km-re
fekszik. Szomszédos telepiilések: TiszafSldvar, Mez6hék, Kengyel, Rakoczivjfalu),
illetve a Tisza jobb partjan Vezseny. Természet-foldrajzilag az Alfsld Kozép-Tisza-
vidék kizéptdjanak Szolnok-Turi-sik nevil kist4jan fekszik, a Tisza folyé egyik nagy
kanyarulatdnal, annak bal partjan. A Tisza egész hullamtere védett, a K&zép-tiszai
Téajvédelmi Korzet része.

A varos legfontosabb kdziti megkozelitési utvonala a 442-es f61t, amely Szolnok és
Kunszentmarton (illetve a 4-es és 44-es foutak) felé biztosit 6sszekottetést. Szolnokkal
kerékparit is 6sszekoti Martfiit. Szolnok utdn Martfil a tdvolsagi autébusz-forgalomba
leginkabb bekapcsolt telepiilés Jasz-Nagykun-Szolnok megyében. Az autébuszos
kozosségi kozlekedés szolgéltatdja a Volanbusz.

A varoson 4thalad a Tiszatenyd-Kunszentmérton vastitvonal, A vonatok 2007.
december 9. 6ta iitemes menetrendet kdvetve, kétoranként kozlekednek: reggel Szolnok
iranyaba, délutan Szentes felé dranként. K6zvetlen napi dsszekottetés is létezik a
févarossal.



A telepiilésen a kénnyiiipar dominal, de talajadottsagai rendkiviil kedvezdek a
névénytermesztéshez is. A legjelentGsebb a kaldszosok, az ipari névények (pl.
napraforgé a névényolajgyarhoz) és a szant6foldi zoldségek termesztése. Ezen kiviil
megtaldlhaté még a vetdmagtermesztés, a gyogyndvénytermesztés €s a biogazdalkodas
is. Ezeken kiviil még sok kisebb vallalkozas, ipari lizem is megtalalhato a telepiilésen.

Martfii természeti kincsei a kisebb mennyiségben eléfordul6 f5ldgaz, melyet az 1987-
ben flrt gazkdttal termelnek ki, és a varos melegvizes strandjat taplalé kériilbeliil 60 C-
os termalviz. A natriumhidrogén-karbonétos és kloridos, jédos héviz fluoridtartalma is
jelentds. Martfii csendes z§ldovezetében, a Tisza foly6 €s a sporttelep kozott talalhat6 a
2007-ben teljes felujitason atesett gyogyfiirdd, amely a Martfii Egészség és Rekreacios
kozpont része.

A jellemzett ingatlan a varoskozponttél kb. 800 m-re, a Kunszentmarton felé vezetd
f6uttol kb. 300 m-re, kiilteriileten fekszik. Megkozelitése aszfalt és foldes titon
lehetséges. Mellette mar van egy napelempark, kérnyezetében kiilteriileti ingatlanok,
valamint a belteriilet hatdra és a varosk6zpont (Lidl, Polg4rmesteri Hivatal, park,
emeletes hdzak) vannak. Kézmitivekkel nem rendelkezik. Alakja majdnem szabélyos
téglalap. Korbe keritetlen. Rekultivalt hulladéklerakd, jelenleg kaszalt, gyepesitett
teriilet.

NYILATKOZAT

Alulirott értékelé kijelentem, hogy munkdmat a szakmdban ismert és elfogadott
moédszerek alkalmazasdval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az
ingatlan helyszini szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

A vilagméretli pénziigyi valsag kiilonboz6 hatdsokat valtott ki a gazdasagban és az
ingatlan piacon. Annak megallapitdsira, hogy a valsig az értékelés idépontjdban
hogyan befolyasolja a vizsgalt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkdzoket
hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatasok mérésére szolgald
informdciok mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a valsag kovetkeztében
megndvekedett a bizonytalansag kockéazata. E16z6ek miatt a piaci stabilizaciot kévetéen
a vizsgalt ingatlan Gjraértékelése javasolt.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozéan kifejtett megéllapitdsok egzakt
modon nem bizonyithatok, illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek
kitéve érzések, befolyés, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel
kapcsolatban sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem 411 fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle Ssszefliggés nincs.

Ertékelés détuma: Jaszberény, 2021. jinius 22.

Ertékelést készitette: Byt Ouih IlkG o

5100 Jészberény, Fazekas u. §
. KISADOZO Nyilv.sz.: 37995482/
Adészam: 70559123-1-36 || //IN

Szla.: 11773456-23962079 17

Banyainé Olah I1diké és Banyai Zoltan
FelsGszintli ingatlanvagyon-értékeldk



FELTETELEZESEK ES KORLATOZASOK

Véleményt nem nyilvanitunk jogi iigyekben.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhaténak tekintett forrasokbol kaptuk.
Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzélogjog, vagy egyéb
kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitiink jelentésiinkben.

A vagyonértékeld szakemberek miiszaki felmérést nem végeztek. A méretre és a teriiletekre vonatkozd

adatokat a Megbiz6 bocsétotta rendelkezésiinkre.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén, az épiilet
lizemeltetdjének szdbeli tijékoztatasa és a résziinkre atadott adatszolgaltatss alapjan mutattuk be. Nem

végeztiink talajmechanikai, épiiletfizikai, kérnyezetvédelmi és egyéb, hasonl6 vizsgalatokat.

Minden szdmunkra megadott informaci6t megbizhaténak tekintettiink, de valédisdgukért nem vallalunk
feleldsséget. Nem vizsgaltuk az adatszolgaltat6ktd] kapott adatok valésagtartalmat, a méret és a teriileti
adatok valddisagat. Nem vizsgéltuk tovabba a gazdasagi €s lizemeltetési, bérbeadasi jellegii adatok

valédisagat sem.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatés céljat szolgaljak és

segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

A vagyonertékel6 szakembereknek nincs meg a képesitésiik arra, hogy felismerjék a veszélyes,

egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasolhatja az ingatlan értékét.

Ezen vagyonértékelo jelentés elSzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem

publikalhato, a megadottdl eltérd célra nem hasznalhatd.

Ezen értékeléssel kapcsolatban tantivallomast tenniink, vagy birésdgon megjelenniink nem kell, kivéve

ha a Megbizdval ebben elézetesen megegyeztiink.



Koérnyezet és megkozelithetdség.

Az értékelt teriilet.
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