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Tisztelt Képvisel6- testiilet!

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 22. § (2) bekezdése az (1) bekezdése azokat a
cimzetteket tartalmazza, akinek feladata a feliilvizsgalat lefolytatasa. Onkorményzati rendelet
esetében a feliilvizsgalat lefolytatasarol a jegyz6 gondoskodik.

A jegyzé feliilvizsgalta az onkormdanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl szolo
27/2016. (XI. 25.) onkormanyzati rendeletet és megallapitotta, hogy a jelenleg hatalyos
jogszabalynak valo megfelelés sziikséges és indokolt annak tjraszabalyozasa.

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 10. § (1) a) pontja kimondja, hogy a hatalyos
jogszabaly vagy jogszabalyi rendelkezés hatalyat veszti, ha a hatalyon kiviil helyezendd
jogszabalyt vagy jogszabalyi rendelkezést tételesen megjel6ld, a hatalyon kiviil helyezést
kimondo6 jogszabalyi rendelkezés hatalyon kiviil helyezi.

Az 1j rendelet tervezet Osszeallitasakor figyelemmel voltunk a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIII. torvény 2. mellékletében irt szabalyozasi kotelezettségekre, melyek az alabbiak:

2. szamu melléklet az 1993. évi LXXVIII. torvényvhez

Az onkormanyzat bérleti, illetéleg elidegenitési rendeletének tartalma

Az dnkormanyzat — e torvény keretei k6zott — rendeletben hatdrozza meg:

a) a lakés bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)—(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)—~(2)
bekezdés],

b) a bérldtarsi szerz6dés megkotésének, tovabba a lakdsban maradd tarsbérld részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3)
bekezdés],

¢) a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeadd jogai és kotelezettségei vonatkozasaban
[19.§, 9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],

d) a lakéshasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit [20. § (3) bekezdés],

e) a bérld altal a lakéasba befogadhatd személyek korét €s a befogadas feltételeit [21. § (6)
bekezdés],

f) a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, illetéleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozd szabalyokat
[23. § (3) bekezdés],

g) a cserelakéds felajanlasa helyett — megallapodas alapjan — fizethetd pénzbeli térités
mértékét és feltételeit [27. § (2) bekezdés],

h) az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak
személyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is [31. § (2) bekezdés],

i) a lakas egy részének albérletbe addsahoz vald hozzajarulas feltételeit [33. § (3) bekezdés],

j) a lakbérnek a bérbeadés jellege — szocialis, koltségelvii vagy piaci alapu bérlet — szerint
differencialt mértékét [13. § (1)~(2) bekezdések, 34. § (1)~(2) és (4)—(5) bekezdések, tovabba
a fovarosi és a fovarosi kertileti 6nkormanyzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait [34. § (3) és (6)
bekezdések],

/) a bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatas dijat, ha azt a bérbeadonak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitania [35. § (2) bekezdés; 91/A. § 18. pont],

m) a lakasokra vonatkoz6 rendelkezések megfeleld alkalmazasaval, a helyiség
bérbeadasanak és a bérbeadoi hozzajarulasnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],
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n) a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg atruhdzasahoz torténd bérbeadodi
hozzéjarulas feltételeit [42. §],

o) a torvény alapjan elOvasarlasi joggal érintett lakdsok vételaranak mértékét ¢&s
megfizetésének feltételeit [54. § (1)—(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok
rendelkezéseire is], valamint a torvény alapjan elOvasarlasi joggal nem érintett lakasok
eladasanak feltételeit [54. § (3) bekezdés],

p) a torvény alapjan elOvasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértékét és
megfizetésének modjat, feltételeit [S8. § (1)-(2) bekezdés], valamint a torvény alapjan
elovasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételeit [58. § (3) bekezdés],

q) a lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes szabdlyait
[62/B. § (2) bekezdés, tovabba a févarosi onkormanyzat tekintetében a 63. § (3) bekezdés],

r) a szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeaddsanak
feltételeit [68. § (2) bekezdés],

s) az Onkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatdnak) sajat feladataihoz biztositott
onkorményzati helyiség és lakds bérbeadasara torténd felhatalmazast, illetéleg a bérbeadas
feltételeit [80. § (1)—~(2) bekezdések].

A rendelet tervezet tagolasakor a fenti torvényi mellékletben irt pontokat vettiik figyelembe.

Az idei évben a Garzon tet6feltjitasara brutto 45.000.000,-Ft lett betervezve, mely indokolja a
bérleti dijak 2020-as emelését.

A 2019-es évre vonatkoz6 lakasbérleti szerzddések 1 éves idétartamra lettek megkotve, ugy,
hogy valamennyi szerzOdés esetében a bérbeadd (Onkormanyzat) kikototte az egyoldalu

bérleti dij emelés jogositvanyat.

Figyelemmel a fent emlitett indokra 30 %-os bérleti dij emelést javaslok az alabbiak szerint:

jelenlegi dijtétel

30 %-0s emelés

mértéke

tervezett dijtétel

Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetén

Mgijus 1. at 22-24. (garzonlakasok)

318 Ft/m?/ho

95 Ft/m?/ho

413 Ft/m?/hé

Bérlakasok

455 Ft/m%/hé

137 Ft/m?/hé

592 Ft/m?/ho

Bata 1t 6. fsz. és Bata at 11. fsz. 10. (gondnoki lakas)

519 Ft/m?/ho

156 Ft/m?/hé

675 Ft/m?/hé

Koltségelvii bérbeadas esetén

Mijus 1. Gt 22-24. (garzonlakasok)

343 Ft/m*ho

103 Ft/m?/hé

446 Ft/m?/ho

Bérlakasok

500 Ft/m*ho

150 Ft/m?/hé

650 Ft/m?/ho

Bata ut 6. fsz. és Bata ut 11. fsz. 10. (gondnoki lakés)

577 Ft/m*/ho

173 Ft/m?/ho

750 Ft/m?/hé

Piaci alapa bérbeadas esetén

Majus 1. ut 22-24. (garzonlakéasok) 381 Ft/m?/ho 114 Ft/m*/ho 495 Ft/m?/hé
Bérlakasok 550 Ft/m?/ho 165 Ft/m*/ho 715 Ft/m?/ho
Bata 1t 6. fsz. és Bata ut 11. fsz. 10. (gondnoki lakés) 635 Ft/m%*/ho 191 Ft/m*ho 826 Ft/m%/ho
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Példédkon bemutatva a varhato bérleti dij emelkedést:

esetén

Garzonlakas
Majus 1. ut 24. fsz. 10.
30 m?
0/ -
Jelenlegi | Jelenleg | 30%-os 30 %-0s
diitétel fizetendo® emelkedés bérleti di
) bérleti dij dijtétele ]
Szocidlis helyzet alapjan | 5,000 0ns | 9540 Ft| 413 Fum2ho | 12 390 Ft
torténo bérbeadas esetén
g‘;&sjgelv“ bérbeadas | /3 pymehe | 10290 Ft | 446 FUmZhe | 13 380 Ft
Placi alapi  bérbeadds | 509 pono | 11430 Ft | 495 Fum¥ho | 14 850 Ft
eseten
Bérlakas
Bata at 11. fsz. 10.
70,8 m?
0/f-
Jelenlegi Jelenleg” 30 % os: 30 %-0s
dijtétel fizetendd | emelkedes |y )00 i
bérleti dij dijtétele
Szocialis helyzet alapjan | /oo o2y 0| 32214 Ft | 592 Fym?he | 41 914 Ft
torténo bérbeadas esetén
Koltségelvii  bérbeadas , 217
i 500 F/m?ho | 35400 Ft | 650 FtUm¥hé | 46 020 Ft
Piaci alapu  bérbeadas | ;o) ono | 380940 Ft| 715 Fym¥hé | 50 622 Ft
esetén
Bérlakas
Bata ut 6. fsz. gondnoki szoba
51.5 m?
0/f-
Jelenlegi Jelenleg" 30 % OS, 30 %-0s
dijtétel fizetendd emelkedés bérleti di
bérleti dij dijtétele
Szocidlis helyzet alapjan | 5g py2p6 | 26729 Ft | 675 FUm?ho | 34 763 Ft
torténo bérbeadas esetén
coliscgelvtl - berbeadis | 577 pymeho | 20716 Ft | 750 FUm?ho | 38 625 Ft
Piaci alapu  bérbeadas | pap o oho | 30703 Ft| 826 Fym¥hé | 42 539 Ft

Kérem, hogy a képvisel6-testiilet az eldterjesztést vitassa meg és hozza meg dontését.

Martfii, 2019. november 12.
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RENDELET TERVEZET
Martfii Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
_/2019. (XI. _ ) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdonu lakasok ¢és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairol

Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban foglalt feladatkdrében eljarva a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szoldo 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9.
§ (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)-(2)
bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-aban, 20. §
(3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében,
31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §-aban, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2)
bekezdésében, 42. §-aban, 49. §-dban, 52-53-54. §-okban, 58. §-dban, 62/B. § (2)
bekezdésben, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1)-(2) bekezdésekben, 84. § (1)-(2)
bekezdésében, 91/A. § 18. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezdket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. Rendelet célja, hatalya

1. § (1) A rendelet célja, hogy megéllapitsa Martfii Varos Onkorményzata (a tovabbiakban:
onkormanyzat) tulajdondban 4allo6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak torvényben nem szabalyozott feltételeit és eljarasi rend;jét.

(2) A rendelet hatalya kiterjed az dnkormanyzat tulajdondban all6 minden lakasra ideértve a
garzonhazban 1évd lakasokat, a szobabérlok hazaban 1évo lakrészt (a tovabbiakban: lakas), és
a nem lakas céljara szolgalo helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség).

(3) Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete, mint tulajdonosi joggyakorld az
onkorményzat (a tovabbiakban: bérbeadod) tulajdonaban 1évo lakasokkal €s nem lakas céljara
szolgald helyiségekkel kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorldsat és a kotelezettségek
teljesitését az Onkormanyzat mindenkori polgarmestere hataskorébe utalja e rendeletbe foglalt
kivételekkel.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

a) nagykoru: az a természetes személy, aki a 18. ¢életévét betdltotte, valamint az a kiskort, aki
érvényes hazassagot kotott.

b) bérldvel allando jelleggel jogszeriien egyiittlakd személyek: a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 21. § (2) bekezdése szerinti személyek.

c) onkorményzati lakésigényldvel (kérelmezdvel) egyiitt kolt6zo: az a természetes személy,
aki a lakasigényldvel egyiitt koltozik a lakasba.
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d) 6vadék: a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:95.
§ rendelkezése szerinti biztositék.

e) gazdalkodo szervezet: a polgari perrendtartasrol szold 2016. évi CXXX. torvény szerinti
gazdalkodo szervezet.

f) jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi III. torvény 4. §
(1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott.

Il. Fejezet
Lakasbérlet szabalyai
1. A lakas bérbeadasanak feltételei

3. § (1) Onkormanyzati lakast bérbe venni irasbeli kérelem alapjan nagykora személy
jogosult.

(2) Nem lehet 6nkormanyzati lakéas bérldje:

a) aki és a vele egyiittk6lt6z6 személyek barmelyike bekoltdzhetd, 6nalld lakds tulajdonéval,
0nallo lakéasegységnek mindsiild, hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdondval
rendelkezik,

b) amennyiben a hazastarsak, élettarsak olyan kozos lakas tulajdonaval rendelkeznek, ahol
tulajdoni hanyaduk 6sszege az 1/1 tulajdoni aranyt eléri,

c) aki a kérelem benyujtdsat megeldz6 5 éven beliil onkormanyzati bérlakasra fennallo
jogviszonya alatt tartozast halmozott fel és tartozasat a bérleti jogviszony megsziinését
kovetden sem rendezte, vagy bérleti jogviszonya ez okbol keriilt megsziintetésre,

d) aki kérelmében lakaskoriilményeire, szocidlis, vagyoni ¢és jovedelmi viszonyaira
vonatkozoan olyan valotlan adatokat ko6zol, amely szdmara jogosulatlanul kedvezdobb
elbiralést tesz lehetové.

(3) Az onkormanyzati lakds céljara szolgald bérlemény bérleti jogviszonyanak ideje - az e
rendeletben foglalt kivételekkel - legfeljebb 2 év lehet, melynek elteltével a bérld6 minden
elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a lakast a vele egyiitt €lokkel egyiitt.

(4) A lakasbérleti szerz6dés idétartama a bérld kérelmére meghosszabbithatd, amennyiben a
bérbeadas feltételei tovabbra is fennallnak.

(5) A bérld a hatarozott id6 lejartait megelézé 30. napig nyUjthat be kérelmet bérleti
szerzOdése iddtartamanak meghosszabbitasara.

(6) A bérlonek a lakasbérleti szerzédés iddtartamanak meghosszabbitasara, Gjabb bérleti
szerzodés megkotésére iranyuld kérelme csak akkor teljesithetd, ha maradéktalanul eleget tett
lakbér- és kozlizemi dijfizetési kotelezettségeinek. A koziizemi dijfizetési kotelezettség
teljesitését a koziizemi szolgaltatd igazoldsaval koteles a bérld irasban bizonyitani.

(7) A bérlo6 koteles a lakasban életvitelszertien lakni.

(8) A bérleti szerz6dés megkotésekor - a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas
kivételével - a bérbeadas feltételeként - ha e rendelet masként nem rendelkezik - 3 havi
lakbérnek megfeleld 6sszeg megfizetését koti ki a bérbeado dvadékként.

(9) Az o6vadék az onkormanyzati bérlakassal Osszefliggd lakbér, lakbérrel egyiitt fizetendd
kiilon szolgaltatasi dijak, valamint a lakés rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotanak
helyreéllitasdhoz sziikséges koltségek biztositasara szolgal.

(10) Az o6vadék targya kizarolag pénz lehet, melyet a leendd bérld forintban a bérbeado altal
meghatdrozott szamlara koteles megfizetni.

(11) Az 6vadékra vonatkozo kikotéseket a bérleti szerzodés tartalmazza.

(12) Ha a bérld a lakast a lakasbérlet megsziinésekor a leltdr szerint feltlintetett tiszta,
rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadta €s a bérbeado felé
tartozas nem all fenn, részére az Ovadékot vissza kell fizetni. Amennyiben a nem
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rendeltetésszerli hasznalatbol eredden a bérlé a bérbeadonak kart okozott és az o6vadék
Osszege ezt nem fedezi, a bérld koteles a karokat a bérbeadonak megtériteni.

(13) Az 6vadék Osszegével a bérbeadd koteles a bérleti szerzodés megsziinését kdvetden,
legkésébb a lakds bérbeadd részére torténd visszaadasat kovetd 30 napon belill a bérlonek
elszamolni.

(14) A bérlo elhaldlozasa esetén az 6vadék Osszegével kapcsolatban a Ptk-nak az 6roklési jog
altalanos szabalyaira vonatkozo rendelkezései szerint kell eljarni.

(15) A bérl6 a bérleti dijat havonta elére a targyhdnap 15. napjaig koteles a bérbeaddnak
megfizetni.

4. § (1) A megiiresedett onkormanyzati lakas bérbeadasardl a nyilvantartott kérelmek alapjan
a polgarmester dont, melyrdl a kérelmezot a dontést kovetd 8 munkanapon beliil irdsban
értesiteni kell.

(2) A dontés soran elényben kell részesiteni azt a kérelmezot,

a) aki legalabb harom éve martflii lakohellyel rendelkezik, vagy

b) aki Martflin dolgozik, vagy

¢) aki kiskoru gyermekekkel koltozik az igényelt bérlakasba, vagy

d) az egyiittko6ltozo személyek kozott tartds beteg van, vagy

e) azt a bérldt aki, vagy amely a bérleti id6 lejarta el6tt kérelmezi meglévo bérleti szerzddése
idejének meghosszabbitasat.

(3) Az onkormanyzati lakés bérbe adhat6

a) szocialis helyzet alapjan,

b) koltségelven,

c) piaci alapon.

(4) A bérbe adhato lakasokat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

2. Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas szabalyai

5. § (1) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra akkor keriilhet sor, ha a nagykora
kérelmezd oOnalldéan, vagy hdzastarsaval, vagy élettdrsaval egyiitt irdsban kérelmezi és a
kérelmezdk, valamint a veliik egyiitt koltozé személyek

a) tulajdonaban 1évd vagyontargyak 0sszértéke nem haladja meg az 1.000.000 Ft-ot,

b) egylittes jovedelmiikbdl szamitott egy fore esd nettd jovedelem a bérbeadas idépontjaban a
mindenkori dregségi nyugdijminimum

ba) egyediilalld személy esetén 200 %-at eléri, de a 290 %-at nem haladja meg,

bb) 2 - 4 {6s csalad esetén a 115 %-at eléri, de a 145 %-at nem haladja meg,

bc) 5 vagy ennél tobb fos csalad esetén a 100 %-at eléri, de a 200 %-4at nem haladja meg.

¢) 6nallo és bekoltozhetd lakod ingatlannal nem rendelkeznek.

(2) A kérelmezoének csatolnia kell a kérelem benyujtidsa eldtti honap jovedelmét igazold
dokumentumot és amennyiben van jovedelemmel rendelkezd vele egyiittkdtozé személy,
akkor az 6 jovedelem igazolasat is csatolni kell a kérelemhez.

(3) A bérbe adhato lakas nagysaga a jogszerlien egylittk61tozok szamatol fiiggden az alabbi:

a) 1 - 2 személy esetén 1 szoba,

b) 3 személy esetén 1 - 1,5 szoba

c) 4 személy esetén 1,5 - 2 szoba

d) 5 vagy ennél tobb személy esetén 2,5 - 3 szoba.

(4) A szocialis helyzet alapjan bérbe adhatdé lakéasra vonatkozo lakasbérleti szerzédés
legfeljebb egy év meghatarozott idétartamra kothetd.

(5) Amennyiben a bérl6é a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek megfelel,
kérelmére a lakasbérleti szerzOdés iddtartama ujabb, legfeljebb egy év meghatarozott
ido6tartamra tobb alkalommal is meghosszabbithato.
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(6) Ha a bérl6 a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek nem felel meg, a
lakéasbérleti  szerz6désének meghosszabbitasara  koltségelven  megallapitott  lakbér
alkalmazasaval keriilhet sor.

(7) Ha a bérl6 a koltségelven megallapitott lakbér fizetését nem vallalja, lakasbérleti
szerzOdése megsziinik és cserelakas biztositasa nélkiil a lakas elhagyasara koteles.

3. Koltségelven torténd bérbeadas szabalyai

6. § (1) Koltségelven torténd bérbeadasra akkor kertilhet sor, ha a nagykoru kérelmezd irasban
kérelmezi, és nem felel meg a szocialisan helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek.

(2) A lakasbérleti szerzodés iddtartama irasbeli kérelemre egymast kovetd tobb alkalommal,
alkalmanként legfeljebb egy évvel meghosszabbithato.

(3) A bérld irasbeli kérelmében kérelmezheti, hogy a bérbeadd a bérld szocialis helyzete
alapjan adja bérbe az 4ltala koltségelven bérlet bérleményt, ennek feltétele, hogy a bérld
megfeleljen a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra vonatkozoé feltételeknek.

4. Piaci alapon torténd bérbeadas szabalyai

7. § (1) Ervényes és hatalyos szerzédéssel nem kotott, iiresen 4llo és felujitott lakast egyedi
dontés, vagy palyazati eljaras alapjan lehet piaci alapon bérbe adni.

(2) A bérleti jogviszony id6tartama legfeljebb egy év lehet.

(3) Az a jovedelemmel rendelkez6 nagykoru személy palyazhat, akinek a nettd jovedelme a
lakbér dsszegének 15 %-at meghaladja.

(4) Amennyiben a palyazo jovedelemmel rendelkezd vele egyiitt koltoz0 személlyel egyiitt
palyazik, akkor ebben az esetben az egyiittk6ltozok nettd dsszjovedelmét kell alapul venni a
lakbér megallapitasanal.

(5) A palyazati kiiras tartalmi kdvetelményei:

a) a meghirdetett lakas pontos cimét,

b) a meghirdetett lakds méretét, elosztasat, miszaki allapotat, felszereltségét, és egyéb
lényeges jellemzdit,

c) a bérleti szerzddés idétartamat,

d) a fizetend6 lakbér 6sszegét,

e) az 6vadék mértékét,

f) a palyazat benyujtasanak, és elbiradlasanak hataridejét.

(6) Ha a lakasra kettd vagy tobb palyazo, azonos feltétellel palyazik, ugy kozilik a
legmagasabb igazolt jovedelemmel - egyiitt koltozOk esetén dsszjovedelemmel - rendelkezd
palyazoval létesithetd bérleti jogviszony.

(7) Ha a palyazat nyertese, vagy a lakasbérleti szerz6dés megkdtésére jogosult visszalép a
sorrendben 6t kdvetd palyadzoval létesithetd bérleti jogviszony.

(8) Ha a lakasra érvényes palyazat nem érkezett, a lakas koltségelven adhato bérbe.

(9) A lakasbérleti szerz6désben meghatarozott id6 lejarta elétti 30. napig benytjtott kérelem
alapjan a lakasbérleti szerzddés egymast kovetd tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb
egy évvel meghosszabbithato.

(10) Az onkormanyzat koltségvetési szervének megfeleld szakember elldtdsa érdekében
palyazati eljards ¢és jovedelem vizsgalat mell6zésével lakds biztosithatd annak a
foglalkoztatottnak, akinek alkalmazasa az Onkormanyzat valamely koltségvetési szervének
kotelezo feladata ellatasahoz feltétlentil indokolt.

(11) Szakember elhelyezése korében csak akkor adhatd bérbe dnkorményzati bérlakds, ha a
leendd bérld és vele egyiitt koltdzd hozzatartozo tulajdonaban nincs Martfli varosban 6nallo,
bekoltozhetd ingatlan.
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(12) Szakember -elhelyezés céljara lakast a foglalkoztatdsi jogviszony fenndllasanak
iddtartamara lehet bérbe adni.

(13) Szakember elhelyezés céljabol létrejott bérleti szerzddés tartalmara az e rendeletben
foglaltakat kell alkalmazni.

5. Bérldk hazara vonatkozo kiilonds szabalyok

8. § A rendelet szabalyait a bérldk hazara vonatkozoan az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:
a) a lakbér Osszege tartalmazza valamennyi koziizemi szolgaltatds és a bérbeadd altal
biztositott kiilon szolgaltatasok dijat.

b) az 6vadék Osszege - a szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbeadas kivételével - egy havi
bérleti dijnak megfeleld Osszeg.

6. A bérldtarsi szerz6dés megkdtésének, tovabba a lakdsban marado tarsbérld részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadéasanak feltételei

9. § Az dnkormanyzatnak nincs tarsbérleti szerzddése.

10. § (1) Bérlotarsi szerzodés megkdtését a bérld és a leendd bérldtars egyiittesen, irdsban
kérelmezhetik a bérbeadonal.

(2) Bérlotarsi szerzodés kothetd azzal a személlyel, aki

a) a bérld hazastarsa, vagy élettarsa és

b) a bérlovel legalabb egy éve életvitelszeriien egyiitt lakik.

(3) Bérlotarsi jogviszony esetén az albérletbe adashoz a bérlétars hozzéjarulasa is szlikséges.
(4) A lakasban jogcim nélkiil visszamarad6 volt albérld a bérld lakasbérleti szerzédésének
megsziinését kovetden elhelyezésre nem tarthat igényt.

7. A felek megallapodéasanak tartalma, a bérbeado jogai és kotelezettségei

11. § (1) Amennyiben a bérbeadd a benyujtott lakas bérbeadasara iranyuld irasbeli
kérelemnek helyt ad errdl értesiti a leendd bérlét, aki az értesitésének kézhezvételét kovetd 8
napon beliil jogosult a bérbeaddval szerzédést kotni.

(2) Ha a kérelmez6 (mint, leendd bérld) mulasztdsa miatt a bérleti szerz6dés nem jon létre, a
bérbeado szerzddéskotési kotelezettsége megsziinik. A bérbeado errdl a kérelmezot értesiti.
(3) Ha a bérl6 a szerz6désben megjelolt idopontban a lakast nem veszi birtokba, az a bérleti
szerz6déstdl vald elallasnak mindsiil. Ebben az esetben a bérbeadd a lakasra - a kozérdekli
elhelyezés, valamint bérldkijeldlési jog alapjan biztositott lakast kivéve - mas személlyel
kothet szerzodést.

(4) Amennyiben a bérlé bekoltdzhetd lakastulajdont szerez, tigy koteles azt 30 napon beliil
bejelenteni, a bejelentést kovetden a lakasbérleti jogviszony felmondasra keriil. Amennyiben
a bérletre jogosulatlannd valt bérlé a lakast nem hagyja el tgy jelen rendeletben
meghatarozott hasznalati dijat koteles fizetni.

12. § A bérleti szerzddésnek legalabb az alabbiakat kell tartalmazni:

a) a szerz6do felek megnevezését, a bérld sziiletési nevét, anyja nevét, sziiletési helyét és
idejét, személyi szamat

b) a bérlemény pontos cimét, amennyiben lehetséges helyiségek felsoroldsa, alapteriilet
méretét, komfortfokozatot,

c) a bérlet céljat

d) a bérlet idétartamat,

e) a birtokbaadas idépontjat,

f) a lakbér 0sszegét €és esedékességének idOpont;jat,

g) a bérldvel jogszerlien egyiitt koltoz0 személyek szdmat, személyazonositd adatait,
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h) ha a bérlemény rendeltetésszeri haszndlatdhoz sziikséges berendezések helyreallitasat a
bérld vallalja, akkor ennek a bérleti dijba torténd beszamitdsi modjat,

1) a szerzddo felek jogait, kotelezettségeit,

j) a felek altal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket.

13. § (1) A Dbérbead6 koteles a bérleményt komfortfokozatanak megfeleld
lakéasberendezésekkel egyiitt a bérleti szerzodésben meghatarozott feltételekkel és idépontban,
iiresen, tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérldnek atadni.

(2) A bérbead6 a birtokba adaskor a helyszinen leltart készit, melyben feltiinteti a bérlemény,
¢és berendezéseinek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat. A bérlo az
atvételt - észrevételeinek irasbeli rogzitésével - a lakas atadasi jegyzOkonyv aldirasaval ismeri
el.

(3) A lakas atadasakor a rendeltetésszeri hasznalatot akadalyozo hibak, hidnyossagok
megsziintetésérol a bérbeadd gondoskodik.

(4) Amennyiben a bérld a lakast korszeriisiti, vagy egyéb szempontbdl a lakas jobb
hasznalatat eredményezd atalakitast végez, az nem jarhat a lakdas komfortfokozatanak,
szobaszamanak megvaltoztatasaval.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott esetben meg kell jelolni az elvégzendd munkat,
befejezésének hataridejét, varhatd koltségét, azt, hogy az teljes mértékben a bérldt terheli €s
annak bérbead¢ altali megtéritésére a bérleti jogviszony megsziinése utan nem jogosult.

(6) A korszertisitési, atalakitasi munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyeket
a bérl6 koteles beszerezni, a nem szakszerti munkavégzéssel okozott karért teljes mértékben
felel.

(7) A bérbead6 koteles gondoskodni a kizardlagos tulajdondban 1évo épiilet karbantartasarol,
a kozponti berendezések allandd tizemképes allapotarol, a kozos hasznalatra szolgald
helyiségek dallagdban, e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak, hidnyossagok
megsziintetésérdl, a lakasban 1évé fogyasztdsmérd, a biztositotablatol kezdddd elektromos
vezetéknek ¢és érintésvédelmi rendszernek a feldjitasardl, vagy a hatosagi eldirasoknak
megfeleld kialakitasarol.

(8) A bérbead6 a tarsashazi és lakéasszovetkezeti épiiletek esetében a (7) bekezdésben foglalt
kotelezettségének a tarsashazi alapdokumentumoknak, a kézgylilés dontésének, valamint az
onkormanyzat tulajdoni ardnyanak megfelelden tesz eleget.

(9) Tarsashazi és lakasszovetkezeti lakasok esetében a tarsashaz kozgylilése vagy a
lakasszovetkezet kozgylilése altal megallapitott kozds koltségek megfizetése a bérldt, a
felujitasi alapképzéssel szembeni kotelezettségek teljesitése a bérbeadot terheli.

(10) A bérbead6 sziikség szerint, de évente legalabb egy alkalommal ellenérzi a lakas
rendeltetésszerli hasznalatat és a bérlét terhelo kotelezettségek teljesitését, melyrdl
jegyzokonyvet koteles felvenni.

(11) A bérld a bérlet ideje alatt koteles gondoskodni a lakas tisztantartasarol, belsd festésérdl
és mazoldsarol, burkolatainak, ajtoinak, ablakainak, berendezéseinek ¢és felszereléseinek
karbantartasarol, felujitasardl, cseréjérdl, kivéve, ha arra a falban, vagy fodémben 1évo
vezetékek javitasaval Osszefliggd helyredllitasi munkékkal, tovabb az épiilet feltjitasa soran
végzett munkakkal kapcsolatosan kertil sor.

(12) A bérlé a szerz6désben vallalt és e rendeletben meghatarozott kotelezettségeit olyan
idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakés, a lakas berendezéseinek allapota
sziikségessé teszi.

(13) A berld koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakast tisztan, rendeltetésszerii
haszndlatra alkalmas allapotban a bérbead6 részére atadni. Az 4atadasrdl a bérbeado a
helyszinen jegyzOkonyvet készit, melyben rogziti a lakas tényleges allapotat, a hibakat és
hianyossagokat.

(14) A (13) bekezdésben foglalt hibdk és hidnyossagok kijavitdsa a bérld kotelezettsége,
melynek elmulasztasa esetén e rendelet 3. § (9) bekezdésében foglaltak alkalmazandok.
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8. A lakashasznalati dij emelésének mértéke €s feltételei

14. § (1) Az a személy, aki az onkormanyzati tulajdonu bérlakast jogcim nélkiil hasznalja, a
jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 0Osszegii
hasznalati dijat koteles a bérbeado részére fizetni.

(2) A jogcim nélkiili lakashaszndlo - az ilyen lakashasznalat kezdetétdl szamitott naptol a
lakésbol valo kikoltozésig - emelt 6sszegli hasznalati dijat koteles fizetni.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak alapjan az emelt lakéshasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili
lakéshasznadlat kezdetétdl szamitott

a) 3 - 6. honap kozotti idotartamra a lakas lakbérének kétszeres dsszege,

b) a 6. honaptol kezdve a lakés lakbérének haromszoros 6sszege.

(4) Ha a jogcim nélkiili lakashasznalonak - a vele egyiitt lakokra tekintettel meghatarozott -
egy fére jutd havi nettdé jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Osszegét, tovabba a létfenntartashoz sziikséges mértéken feliili ingo-, valamint
forgalomképes ingatlanvagyonnal nem rendelkezik, kérésére a hasznalati dij mértékét
csOkkenteni lehet. A csdkkentett hasznalati dij sem lehet azonban kevesebb a lakas lakbérének
Osszegével.

(5) A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili
lakashasznalatrol vald tudomasszerzésétol szamitott 30 napon beliil koteles a lakés kitiritése
iranti eljarast meginditani.

9. A bérld altal a lakéasba befogadhato személyek kore és a befogadas feltételei

15. § (1) A bérl6 az 6nkorményzati lakasba az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatdrozottakon
¢s az ¢lettarsan kivill mas személyt csak a bérbeado eldzetes irdsbeli hozzajarulasaval jogosult
befogadni.

(2) A befogadas feltétele az (1) bekezdésben foglalt személyek esetében az 6nallod lakés
hianya.

10. A szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, illetdleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabalyok

16. § A bérleti szerzddés k6zos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a szerzodo felek
megallapodhatnak masik lakds bérbeadasara. Amennyiben a bérleti szerzddés kozos
megegyezéssel kerlil megsziintetésre, és a szerz6dd felek megallapodnak masik lakés
bérbeadasarol, akkor 1) bérleti szerzddést kell kotni, az 0 bérleti szerz6désre vonatkozd
szabalyok szerint. A koz0s megegyezéssel torténd megsziintetés esetén az esetlegesen még
fennallo, bérleti dij tartozast a bérld koteles rendezni.

11. A cserelakés felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizethetd pénzbeli térités mértéke
¢s feltételel

17. § Az dnkormanyzat az Ltv-ben foglaltakon tal cserelakast nem biztosit.

12. Az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételei, ideértve az elhelyezésre jogosultak
személyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat

18. § A bérleti jogviszony megsziinésével az onkormanyzat nem biztosit mas elhelyezést, a
bérlé minden elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a lakast a vele ott élokkel egyiitt, és
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koteles a lakast a lakasbérleti szerzodésben meghatarozott feltételekkel és idopontban azt
tiresen, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadni.

13. A lakas egy részének albérletbe adasahoz valo hozzajarulas feltételei

19. § (1) A bérld egy lakoszobanal nagyobb szobaszamu lakésa egy részét - kizardlag lakés
céljara - az 6nkormanyzat irasbeli hozzajarulasaval albérletbe adhatja.

(2) A bérbeado az albérletbe adashoz akkor jarul hozza, ha az albérldvel egyiitt az egyiittlako
személyek minden tagja részére legalabb 10 m? nagysagu lakoéteriilet biztosithato.

(3) Bérldtarsi jogviszony esetén az albérletbe adashoz a bérlétars hozzéjarulasa is szlikséges.
(4) A 10. § (4) bekezdésében foglaltakat jelen esetben is alkalmazni kell.

14. A lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis, koltségelvii vagy piaci alapu bérlet - szerint
differencialt mértéke

20. § A lakbérek - szocialis, koltségelvii vagy piaci alapu bérlet - mértékét a rendelet 2.
melléklete tartalmazza.

15. A lakbértdmogatas mértéke, a jogosultsag feltételei és eljarasi szabalyai

21. § A lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait Martfii Véros
Onkorményzatanak a telepiilési tamogatasrol szolo 3/2015. (II. 27.) dnkormanyzati rendelete
tartalmazza.

16. A bérbead¢ altal nyqjtott kiilon szolgaltatas dija, ha azt a bérbeaddnak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitani

22. § A bérbeadd nem nyujt a bérleményekkel kapcsolatban kiilon szolgaltatést.
I11. Fejezet
Helyiségbérlet szabalyai
1. A helyiség bérbeadasanak €s a bérbeadoi hozzdjarulasnak a feltételei

23. § (1) Onkorméanyzati tulajdonu helyiség

a) palyazat Gtjan, vagy

b) palyazat nélkiil

adhato bérbe.

(2) Bérbe adhat6 azon iires helyiség, melyre a helyiség bérletére kotott hatarozott idejli bérleti
jogviszony idOtartama lejart, vagy a jogviszony kozOs megegyezéssel torténd
megsziintetésében a felek megallapodtak és a volt bérld a helyiséget visszaadta a
bérbeadonak.

(3) Bérleti jogviszony megszlinése esetén a bérleménybdl a bérlonek a megsziinés napjaig ki
kell koltoznie, azt tisztan, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadonak at
kell adnia. Ennek elmulasztasa esetén jogcim nélkiili hasznalova valik, és a jogcim nélkiili
hasznalattal érintett idészakra vonatkozodan hasznalati dijfizetési kotelezettség terheli.

(4) Onkormanyzati tulajdont helyiség bérbeaddsa esetén 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Osszegll Ovadékot koteles a bérlé megfizetni.

(5) A bérbe adhato helységeket a 3. melléklet tartalmazza.
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2. Helyiség hasznositasa palyazat utjan

24. § (1) Amennyiben palyazat utjan kivanja a bérbead6 bérbe adni a helyiséget, a palyazatot
a polgarmester irja ki, melyet a varos honlapjan és a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan
legalabb 15 napra kozzé teszi.

(2) A palyazati kiirasnak legalabb tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett helyiség pontos cimét,

b) a meghirdetett helyiség miiszaki allapotat, felszereltségét, és egyéb 1ényeges jellemzdit,

c) a bérleti szerzddés idétartamat,

d) az eldre egy 0sszegben megfizetendd 6vadék Osszegét,

e) a palyazat benyujtasanak, és elbiralasanak hataridejét,

f) palyazati indul6 bérleti dijat,

g) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasdnak feltételével meghirdetett
ingatlan esetén az elvégzenddé munkdk megjelolését és varhatd koltségeinek a bérleti dijba
torténd beszamitas maodjat,

h) az egyéb palyazati feltételeket, mely soran jelezni kell azt, hogy a palyazat kiirdja jogosult
eredménytelennek nyilvanitani a palyazati eljarast.

(3) A palyazati eljaras soran biztositani kell, hogy a palyazok a bérbeadas jogi feltételeirdl
részletes tajékoztatast kapjanak.

(4) A palyéazatokat a polgdrmester részére postai uton, vagy személyesen zart boritékban, egy
példanyban irdsban kell eljuttatni.

(5) A beérkezett palyazati ajanlatokat a polgarmester biralja el.

(6) Eredménytelen palyazat esetén a polgdrmester 0j palyazatot irhat ki.

(7) A polgarmester az eljarast lezar6 dontése soran a palyazatokat rangsorolni koteles.

(8) A bérbeado irasbeli értesitésének kézhezvételét kovetd 8 napon beliil a palydzat nyertese
koteles a bérleti szerzodést megkotni €és az altala megjeldlt ovadék dsszegét ezen hataridon
beliil befizetni.

(9) Ha a palyazat nyertesének mulasztasa miatt a bérleti szerz6dés nem jon létre, a bérbeadd
szerz6déskotési kotelezettsége megsziinik.

(10) Ha a palyazat nyertese a szerzOdésben megjeldlt idépontban az ingatlant nem veszi
birtokba, az a bérleti szerzodéstol vald elallasnak mindsiil. Ebben az esetben a bérbeadd a
palyazat soron kovetkezd helyezettjével kothet szerzodést.

(11) A palyazat nyertese a bérleti dijat a bérleti szerz6désben meghatarozott dsszegben és
1dépontban koteles a bérbeado részére megfizetni. A bérleti dij havonta eldre egy dsszegben a
bérbeado altal kiallitott szamla alapjan, legkésobb a targyho 15. napjaig esedékes.

3. Helyiség hasznositasa palyazat nélkiil

25. § (1) A polgarmester jogosult helyiséget palyazati kiiras nélkiil is bérbe adni:

a) a hatarozott idore kotott bérleti szerz0dés megsziinése utan az eredeti célra ugyanannak a
bérlonek,

b) ha a bérbeadassal a telepiilésen munkahelyteremtés valosul meg vagy azzal a lakossagi
szolgaltatasok kore boviil.

(2) Helyiség ingyenes hasznalatba adasarol kizardlag a képviseld-testiilet donthet.

4. A helyiség bérleti szerz6dés elemei
26. § (1) Helyiség legfeljebb 5 év hatarozott idore adhatd bérbe, melyrdl a polgarmester dont.
(2) Amennyiben a bérld vallalja, hogy a helyiséget a bérbeadd hozzajarulasaval

rendeltetésszerli hasznalatra maga teszi alkalmassa, az ezzel kapcsolatban felmeriild
koltségeire bérleti dij beszamitas utjan tarthat igényt.
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(3) A (2) bekezdés szerinti munkakat, azok koltségeit, a benyijtandé6 dokumentumokat a
bérleti szerzOdésben vagy a felek kiilon megallapoddsdban rogziteni kell.

(4) Nem téritheti meg a bérbeadd a bérl6 azon koltségeit, mely a folytatni kivant tevékenység
szakmagyakorlasi eldirasaival kapcsolatosan meriil fel.

(5) A beszamitas mértéke legfeljebb 12 havi bérleti dijnak megfeleld pénzosszeg lehet.

(6) A bérleti jogot palyazat utjan megszerzd bérldvel a palyazati ajanlatdban szerepld bérleti
dij 0sszegével, a biztositék megfizetésének igazolasat kovetden lehet megkdtni a szerzodést.
(7) A bérbeadd a helyiséget leltar alapjan koteles a bérlonek birtokba adni, melynek
id6pontjat a bérleti szerzédésben rogziteni kell.

(8) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor - kifejezett eltéré megallapodas
hidnyéaban - az atadaskori allapotban és felszereltséggel koteles visszaadni.

(9) A bérlet tartama alatt a bérlo koteles tiirni a bérbeado:

a) tulajdonosi, ellendrzési jogainak gyakorlasat,

b) az ¢életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii
hasznalatat Iényegesen akadalyozoé hibdk kijavitasat.

(10) A bérlet tartama alatt a bérl6 koteles gondoskodni

a) az ¢piilet, tovabbd a kozos haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztitasarol,
megvilagitasarol, a tevékenységével kapcsolatban keletkez6 kommunalis hulladék
elszallitasarol,

b) a helyiségben 1év0, leltarban rogzitett felszerelések feljitasarol, potlasarol, cseréjérol,

c) az épiilet és a bérld altal kizardlagosan hasznalt kdzponti berendezésének karbantartasarol,
d) a helyiség nyilaszardinak, burkolatainak felujitasarol, potlasarol, cseréjérol,

(11) A helyiségbérlet megsziinésekor a bérld cserehelyiségre nem tarthat igényt.

(12) A helyiségbérlet megsziinésére az Ltv-nek a lakasbérlet, tovabba a helyiségbérlet
megsziinésére vonatkozo szabdlyait egyarant alkalmazni kell.

5. Helyiségbe torténd befogadas és albérletbe adas szabalyai

27. § (1) A bérld részére mas személynek a helyiségbe torténd befogaddsdhoz akkor adhatod
hozzéjérulas, ha a

a) bérld altal végzett és befogadni kivant jogi vagy természetes személy tevékenysége
egylittes gyakorldsat jogszabaly nem tiltja,

b) befogadott jogi vagy természetes személy vallalja, hogy a bérld szerz6désének megsziinése
esetén cserehelyiségre nem tart igényt,

c) befogadott jogi vagy természetes személy tevékenysége a bérld tevékenységével 0sszefiigg,
az kiegészito teveékenység.

(2) A bérbeadoi hozzajarulast irdsban kell megadni. A hozzéjarulas feltétele, hogy a bérbeado
¢és a bérld a bérleti szerzddést kozos megegyezéssel modositsa. A szerzédés moddositasakor a
bérleti dij legfeljebb 25 %-o0s megemelését lehet kikotni.

(3) A befogadott jogi vagy természetes személy, amennyiben a bérleti jogviszony folytatasara
nem jogosult, cserehelyiség igénye nélkiil koteles a helyiséget elhagyni.

(4) A bérbeadodi hozzajarulas megadasara a polgarmester jogosult.

(5) Albérletbe adas esetében a befogadas szabdlyait kell alkalmazni az (1) bekezdés c)
pontjanak kivételével.

6. A helyiség bérlet hasznalati dij szabalyai
28. § (1) Az a jogi vagy természetes személy, aki az dnkormanyzati tulajdonu helyiséget

jogcim nélkiil hasznélja, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl a helyiség vonatkozasaban
hasznalati dijat koteles minden hénapban fizetni a bérbeadonak részére.
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(2) Az (1) bekezdésben foglaltak alapjan a hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétdl szamitott:

a) 1. honap végéig a bérleti szerzodésben meghatarozott helyiség bérleti dij kétszeres 0sszege,
b) a 2. honaptol kezdve a bérleti szerzédésben meghatarozott helyiség bérleti dij négyszeres
Osszege.

7. A helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg atruhazasahoz torténd bérbeadoi
hozzajarulas feltételei

29. § (1) A bérl6 az dnkorményzati tulajdonu helyiség bérleti jogat masra nem ruhazhatja at.
(2) A bérlé a helyiség bérleti jogat mas helyiség bérleti jogara elcserélheti a bérbeadd
elézetes, irasbeli hozzdjarulasdval, ha az Uj bérld vallalja a bérleti jognak a bérleti
szerz0désben meghatarozott feltételek szerinti folytatasat.

(3) A helyiség bérleti joganak cseréjét, feltételeit haromoldalt szerz6désben rogziteni kell.

8. A torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértéke és
megfizetésének feltételei, valamint a térvény alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett lakdsok
eladasanak feltételei

30. § (1) Az elovasarlasi joggal ¢érintett lakdsok vételaranak megallapitasahoz
ingatlanforgalmi értékbecsloét kell igénybe venni. Az ingatlanforgalmi értékbecsld altal
megallapitott ar irdnyarnak tekintendd. A vételarrdl a képviseld-testiilet dont.

(2) Az adasvételi szerzddés megkdtésekor megallapitott vételar legfeljebb 20 %-anak egy
Osszegben valo megfizetése kotheto ki.

(3) Amennyiben a vevd a vételarat részletekben kivanja megfizetni, a havonta fizetendd
részletet ugy kell megéllapitani, hogy maximum 15 év alatt a teljes vételar megfizetésre
kertiiljon.

(4) Részletfizetéssel torténd vétel esetén az adasvételi szerzOdésben a hatralék mértékéig
jelzélogjogot, annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikdtni Martfii Véaros
Onkormanyzata javara.

(5) Amennyiben a lakast az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg és a szerzddés
megkotésekor a vételarat egy 0sszegben megfizeti, 30 % arengedmény illeti meg.

(6) A vételar hatraléknak a szerzOdésben vallalt hataridd eldtt torténd kiegyenlitése esetén a
vevot a még fennalld tartozasbol 30 % engedmény illeti meg.

(7) Amennyiben a vevé a havonta esedékes részletfizetéssel késedelembe esik, vagy az
adasvételi szerzodésben vallalt hataridoben a teljes vételarat nem fizeti meg, a késedelmes
teljesités utan a Ptk. szerinti kamatot kell felszamitani. A kamatfizetési kotelezettség akkor is
beall, ha a vevo késedelmét kimenti.

31. § Az el6vasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitése esetén a 30. §-ban foglaltak
szerint kell eljarni, a 30. § (5) és (6) bekezdéseiben foglaltak nem alkalmazhatok.

9. Az eldvasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértéke és megfizetésének modja,
feltételei, valamint a torvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladdsanak
feltételei

32. § Az elOvasarlasi joggal érintett helyiségek értékesitésére a 30. §-ban foglalt
rendelkezések az irdnyadok.

33. § Az clbvasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitésére a 31. §-ban foglalt
rendelkezések az irdnyadok.

34. § A 32. és 33. § esetében a vételar a mindenkori forgalmi érték.
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10. A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznaldsanak részletes szabalyai

35. § A lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételeket az onkormanyzat:

a) a tulajdonaban 1évo bérlakasok felujitasara, karbantartasara,

b) 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok épitésére,

c) a telepiilésrendezési tervek szerint lakodvezetbe besorolt teriiletek kdzmiivesitésére, épitési
telkek kialakitasara,

d) allampolgar tulajdondban 1évé lakasépitési vagy lakdsvasarlasi tdmogatds nyujtasara
hasznalja.

11. A szociélis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakéas bérbeadasanak
feltételei

36. § A szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére az dnkormanyzat nem biztosit
masik lakast.

12. Az dnkormanyzat koltségvetési szervének sajat feladataihoz biztositott onkorményzati
helyiség bérbeadasara torténd felhatalmazas, illetéleg a bérbeadas feltételei

37. § A képvisel6-testiilet koltségvetési szerveik részére ingyenesen biztositja a feladat
ellatashoz sziikséges helyiséget.

IV. Fejezet
Zaro rendelkezések
1. Vegyes rendelkezések
38. § (1) A rendelet hatalyba 1épését megel6zden benyujtott, de a rendelet hatalyba 1épéséig el
nem biralt kérelmeket e rendelet szerint kell elbiralni.
(2) A targyévben benyujtott, el nem biralt kérelmeket a kérelmezé minden év januar 15.
napjaig koteles megujitani.
2. Hatalyba Iéptet6 és hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

39. § (1) A rendelet 2020. januar 1. napjan Iép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti Martfli Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkorményzati

tulajdonu lakéasok €s helyiségek bérletérdl szolo 27/2016. (XI. 25.) onkormanyzati rendelete.
(3) A rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szo6l6 2006/123/EK iranyelvnek megfelel.

Dr. Papp Antal sk. Szész Eva sk.
polgarmester jegyz0
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1. mellékleta _ /2019. (XI. __ ) rendelethez

1. Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé bérlakasok

Bata ut 11. fsz. 10. 70,8 m?
Bata 1t 6. fsz. 8. 51,5 m?
Gesztenye sor 3. 11/9. 52 m?
Gesztenye sor 5. 11/7. 54 m?
Iskola ut 3. 50 m?
Kossuth L. u. 20. 147 m?
Mgdjus 1. at 12. fsz. 1. 33 m?
Majus 1. ut 16. fsz. 3. 33 m?
Mijus 1. ut 20. fsz. 4. 33 m?
Majus 1. ut 8. II. 14. 33 m?
Majus 1. ut 8. II. 17. 33 m?
Majus 1. at. 8 1. 6. 33m?
Munkacsy ut 83. IL. 9. 69 m?
Munkécsy ut 85. fsz. 3. 57 m?
Munkacsy ut 87. L. 6. 68 m?
Munkécsy ut 87. 1. 7. 59 m?
Munkacsy ut 87. II. 10. 68 m?
Simon Ferenc ut 6. 71 m?
Szolnoki ut 108. III. 10. 49 m?
Szolnoki ut 108. III. 9. 55 m?
Szolnoki ut 110. fsz. 1. 40 m?
Szolnoki ut 110. L. 3. 49 m?
Szolnoki ut 110. III. 9. 49 m?
Szolnoki ut 59. IV. 17. 55 m?
Szolnoki 1t 90. fsz. 1. 56 m?
Szolnoki ut 90. 1I. 7. 49 m?
Szolnoki ut 90. IV. 12. 49 m?
Szolnoki ut 92.fsz. 1. 58 m?
Szolnoki ut 94. 11. 7. 66 m?
Bata ut 6. fsz. gondnoki szoba 51,5 m?
Bata at 11. fsz. 10. gondnoki szoba 70,8 m?
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2. Garzonlakasok
Majus 1. Gt 22-24.

Madjus 1. at 22. fsz. 1. 38 m?
Majus 1. at 22. fsz. 2. 34 m?
Madjus 1. at 22. fsz. 3. 38 m?
Majus 1. at 22. fsz. 4. 50 m?
Maijus 1. at 24. fsz. 1. 25 m?
Majus 1. ut 24. fsz. 2. 30 m?
Maijus 1. ut 24. fsz. 3. 25 m?
Majus 1. at 24. fsz. 4. 34 m?
Majus 1. at 24. fsz. 5. 30 m?
Majus 1. at 24. fsz. 6. 29 m?
Majus 1. at 24. fsz. 7. 30 m?
Majus 1. at 24. fsz. 8. 30 m?
Majus 1. at 24. fsz. 9. 30 m?
Majus 1. at 24. fsz. 10. 30 m?
Majus 1. at 24. fsz. 11. 33m?
Majus 1. at 24. fsz. 12. 31 m?
Majus 1. at 24. fsz. 13. 31 m?
Majus 1. at 24. fsz. 14. 31 m?
Majus 1. at 24. fsz. 15. 29 m?
Majus 1. at 24. fsz. 16. 40 m?
Majus 1. at 24. fsz. 17. 27 m?
Majus 1. at 24. fsz. 18. 27 m?
Majus 1. at 24. fsz. 19. 27 m?
Majus 1. at 24. fsz. 20. 34 m?
Majus 1. at 24. fsz. 21. 28 m?
Maijus 1. ut 24. fsz. 22. 32 m?
Majus 1. at 24. fsz. 23. 34 m?
Majus 1. at 24. fsz. 24. 38 m?
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Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
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31.
32.

33

24.
25.
26.
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3. Bérlok haza

Bata ut 6. és a Bata ut 11.
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Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.

— e e e =

N
N oW —

11,
.13.
.14,
. 15.
17,
.19,
. 20.
.21,
. 23.

24.

. 25.
217,
. 28.
. 29.
.31
. 33.
. 34.
. 35.
. 37.
. 38.



2. mellékleta _ /2019. (XI. __ ) rendelethez

Lakbér mértéke

1. Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén:

a) Majus 1. ut 22-24. (garzonlakasok) 318 Ft/m?/hé
b) Bérlakasok 455 Ft/m?/hé
¢) Kossuth ut 20. 314 Ft/m?/hé

d) Bata ut 6. fsz. és Bata ut 11. fsz. 10. (gondnoki lakas) 519 Ft/m?/hé
e) Bata 1t 6. és Bata ut 11. (Bérlok haza)

ea) 12 m?-es szoba 18.000 Ft/szoba/ho
eb) 19 m?-es szoba 31.500 Ft/szoba/ho
ec) 25 m?-es szoba 34.000 Ft/szoba/ho

2. Koltségelvii bérbeadas esetén:

a) Majus 1. Gt 22-24. (garzonlakésok) 343 Ft/m*ho
b) Bérlakasok 500 Ft/m*ho
¢) Martfii, Kossuth ut 20. 349 Ft/m*ho

d) Bata ut 6. fsz. és Bata ut 11. fsz. 10. (gondnoki lakas) 577 Ft/m?/ho
e) Bata at 6. és Bata ut 11. (Bérl6k haza)

ea) 12 m?-es szoba 20.500 Ft/szoba/ho
eb) 19 m?-es szoba 35.000 Ft/szoba/ho
ec) 25 m?-es szoba 37.500 Ft/szoba/ho

3. Piaci alapu bérbeadas esetén:

a) M4jus 1. Ut 22-24. (garzonlakasok) 495 Ft/m?/hé
b) Bérlakasok 715 Ft/m?/hé
¢) Kossuth ut 20. 384 Ft/m*ho

d) Bata ut 6. fsz. és Bata ut 11. fsz. 10. (gondnoki lakas) 826 Ft/m*/ho
e) Bata ut 6. és Bata ut 11. (Bérlok haza)

ea) 12 m?-es szoba 23.000 Ft/szoba/ho
eb) 19 m?-es szoba 38.500 Ft/szoba/ho
ec) 25 m?-es szoba 41.000 Ft/szoba/ho
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3. mellékleta _ /2019. (XI. __ ) rendelethez

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségek

Gesztenye sor 1. (volt Opar Csarnok)

Hosok tere 10.

Kossuth ut 19.

Majus 1. ut 1. AC karbantartomiihely

M4jus 1. ut 8. Egészséghaz

Mijus 1. 1t 26. a volt gyermekorvosi rendeld és védondi szolgalat épiilete
Martirok ut 4. volt altalanos iskola épiilete

Piac tér 6. Piac

Strand 1t 3. Sportpalya és sport 61t6z0

Szolnoki ut 123.

Szolnoki ut 123. ingatlanbél 14,5 m? alapteriiletii helyiség
Bata ut 4/A. volt bolcsdde

Bata 0t 4. f6ldszint és emelet
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Altalanos indokolas

A rendelet megalkotasat indokolja a jelenleg hatalyos jogszabalynak valo megfelelés.
Részletes indokolas
A rendelet 1. §-ahoz

A rendelet céljat hatarozza meg, mely az 6nkormanyzata tulajdonaban allo lakasok és nem
lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak torvényben nem szabalyozott feltételei és
eljarasi rendje.

A rendelet targyi hatalyat tartalmazza. A rendelet az 6nkormanyzat tulajdonaban allo minden
lakasra ideértve a garzonhazban 1évé lakasokat, a szobabérl6k hazaban 1évé lakrészt (a
tovabbiakban: lakas), és a nem lakas céljara szolgald helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség)
vonatkozik.

A Képviseld-testiilet, mint tulajdonosi joggyakorldé az Onkormanyzat tulajdondban 1évé
lakasokkal és nem lakas céljara szolgalo helyiségekkel kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasat és a kotelezettségek teljesitését az Onkormanyzat mindenkori polgarmestere
hataskorébe utalja a rendeletbe foglalt kivételekkel.

A rendelet 2. §-ahoz

A rendeletben hasznalt fogalmak magyarazatat tartalmazza.

a) nagykori: az a természetes személy, aki a 18. ¢letévét betoltotte, és akinek a
cselekvOképességét a torvény nem korlatozza.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 2:10. § [A kiskorusag]

(1) Kiskoru az, aki a tizennyolcadik életévét nem toltotte be. A kiskorti a hdzassagkotéssel
nagykoruva valik.

A torvény rendelkezésébdl kovetkezik, hogy nagykort, aki 18. életévét betoltotte, vagy az a
kiskoru, aki érvényes hdzassagot kotott.

b) bérlével allando jelleggel jogszertien egyiittlakd személyek: a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szoldo 1993. évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 21. § (2) bekezdése szerinti személyek.

Az Ltv. 21. § (2) bekezdése értelmében:

Onkormanyzati lakdasba a bérlé a bérbeado irdsbeli hozzdjarulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziildjét.

c) onkormanyzati lakasigénylével (kérelmezovel) egyiitt koltoz6: az a természetes személy,
aki a lakasigénylovel egyiitt koltozik a lakasba.
Az onkormanyzat eredeti jogalkotdi hataskorben eljarva maga alkotta meg ezt a fogalmat.

d) o6vadék: a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény 5:95. § rendelkezése
szerinti biztositék.

A Ptk. 5:95. § [Az ovadék alapitasa]

(1) Ovadék

a) pénzen és értékpapiron,

b) fizetésiszamla-kovetelésen, illetve betétszerzodésbol eredo kovetelésen vagy egyébként
jogszabaly rendelkezése szerint szamlavezetoként erre feljogositott intéezmeény dltal vezetett
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szamlan nyilvantartott kovetelésen (a tovabbiakban e cim alkalmazasaban: fizetésiszamla-
kovetelés), tovabba

C) jogszabdlyban évadék targyaként meghatdrozott mas vagyontargyon

alapithato.

(2) Ovadékot pénzen és nem dematerializalt értékpapiron kézizdlogjogként, dematerializdlt
értékpapiron, fizetésiszamla-kovetelésen és jogszabalyban ovadék targyakent meghatarozott
mas vagyontargyon pedig ugy kell alapitani, hogy annak eredményeként az ovadék targya
egyértelmiien azonosithato modon az ovadék kotelezettienek hatalmabol az ovadék
jogosultianak hatalmaba keriiljon, vagy az ovadék kotelezettiének korlatlan rendelkezése alol
egyebkent kikeriiljon.

(3) Dematerializalt értékpapiron és fizetésiszamla-kovetelésen ovadek

a) a Szamlatulajdonos, a szamlavezeté és az ovadék jogosultia kozétti irdsbeli
megallapodassal, amely szerint a szamlavezeto a szamlatulajdonos rendelkezéseit az ovadék
jogosultianak jovahagydsaval, az ovadék jogosultianak rendelkezéseit a szamlatulajdonos
jovahagyasa nélkiil is teljesiti; vagy

b) a szdmlavezeté javira onmagdban a szamlatulajdonos és a szamlavezeté kozotti
zdlogszerzodéssel

is alapithato.

(4) A szamlavezeté a dematerializalt értékpapiron és fizetésiszamla-kovetelésen fenndllo
ovadeékot valamennyi szamlakivonaton és egyeb egyenlegkozIo iraton koteles feltiintetni.

e) gazdalkodo szervezet: a polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. torvény szerinti
gazdalkodo szervezet.

A Polgéri perrendtartasrol szol6 2016. CXXX. torvény 7. § (1) bekezdés 6. pontja értelmében:
gazdalkodo szervezet: a gazdasagi tdrsasdag, az europai részvénytdarsasdg, az egyesiilés, az
europai gazdasagi egyesiilés, az eurdpai teriileti tarsulds, a szovetkezet, a lakasszovetkezet, az
europai szovetkezet, a vizgazdalkodasi tarsulat, az erddbirtokossagi tarsulat, a kiilfoldi
székhelyti vallalat magyarorszagi fioktelepe, az allami vallalat, az egyéb allami gazdalkodo
szerv, az egyes jogi személyek vallalata, a kozos vallalat, a végrehajtoi iroda, a kozjegyzoi
iroda, az tigyvédi iroda, a szabadalmi 1igyvivéi iroda, az onkéntes kolcsonos biztosito pénztar,
a magannyugdijpénztdr, az egyéni cég, tovabba az egyéni vallalkozo, emellett gazdalkodo
tevékenységével osszefiiggo polgari jogi kapcsolataiban az dllam, a helyi é6nkormanyzat, a
koltségveteési szerv, jogszabaly alapjan a koltségvetési szervek gazdalkoddasara vonatkozo
szabalyokat alkalmazo egyéb jogi személy, az egyesiilet, a koztestiilet, valamint az alapitvany;

f) jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz6l6 1993. évi lll. torvény 4. §
(1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott.

jovedelem: - az (la) bekezdésben foglalt kivétellel, valamint figyelemmel az (1b) és (Ic)
bekezdésben foglaltakra - az elismert koltségekkel és a befizetési kotelezettséggel csokkentett
(1b) Az (1) bekezdés a) pontjanak alkalmazasaban elismert koltségnek mindsiil a személyi
jovedelemadorol szold torvényben elismert koltség, valamint a fizetett tartdsdij. Ha a
maganszemély az egyszeriisitett vallalkozoi add vagy egyszerlsitett kozteherviselési
hozzajarulas alapjaul szolgdldo bevételt szerez, a bevétel csokkenthetd a személyi
jovedelemadordl szold torvény szerint elismert koltségnek mindsiilé igazolt kiadasokkal,
ennek hidnyaban a bevétel 40%-aval. Ha a mezdgazdasagi dstermeld adoévi dstermelésbol
szarmazd bevétele nem tobb a kistermelés értékhataranal (illetve ha részére tamogatast
folyositottak, annak a folyositott tamogatdssal novelt Osszegénél), akkor a bevétel
csokkenthetd az igazolt koltségekkel, tovabba a bevétel 40%-anak megfeleld dsszeggel, vagy
a bevétel 85%-anak, illetdleg allattenyésztés esetén 94%-anak megfeleld 6sszeggel.
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(1c) Az (1) bekezdés a) pontjanak alkalmazasaban befizetési kotelezettségnek mindsiil a
személyi jovedelemado, az egyszerlsitett vallalkozasi add, a maganszemélyt terheld
egyszerusitett kozteherviselési hozzajarulds, jarulék, egészségiligyi szolgaltatasi jarulék,
nyugdijjarulék, nyugdijbiztositasi jarulék, magan-nyugdijpénztari tagdij és munkavallaloi
jarulék.

A lakas bérbeaddsanak feltételeit hatarozza meg, mely irdsbeli kérelemre, nagykort szamara
lehetséges, tartalmazza a kizard okokat, az dvadékot, bérleti dij fizetés hataridejét.

A rendelet 4. §-ahoz

A beérkezett kérelmek elbiralasanak rangsorolasat és annak jogosultjat tartalmazza.
A bérbeadas jellegét hatdrozza meg szocialis, koltségelvii vagy piaci alapon.

A rendelet 5. §-ahoz

Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas szabalyai részletezi.

§ A bérbe adhato lakds nagysdgat hatdrozza meg a jogszeriien egyiittk6ltozok szamatol
fiiggden, mely a kovetkezo:

a) 1 - 2 személy esetén 1 szoba,

b) 3 személy esetén 1 - 1,5 szoba

¢) 4 személy esetén 1,5 - 2 szoba

d) 5 vagy ennél tobb személy esetén 2,5 - 3 szoba.

A szocidlisan bérbe adhat6 lakas bérleti szerzddésének iddtartamat (1 év), a meghosszabbitast
tartalmazza, és, ha a kérelmez6 mar nem fele meg a szocidlis alapon torténd bérbeadas
szabalyainak, akkor milyen bérleti jelleg all fenn.

A rendelet 6. §-ahoz
Koltségelven torténd bérbeadas szabalyait tartalmazza.

A rendelet 7. §-ahoz
Piaci alapon torténd bérbeadas szabalyait tartalmazza.
Az onkormanyzat koltségvetési szervénél megfeleld szakember szamara biztosithato lakas
eljarasi szabalyait tartalmazza.

A rendelet 8. §-ahoz
Bérlok hazara vonatkozoé kiilonos szabalyokat tartalmazza.

A rendelet 9-10 §-ahoz

A 9. § kimondja, hogy az 6nkormanyzatnak nincs tarsbérleti szerzddése, erre tekintettel ilyen
jellegli szabalyoz nem keriilt rogzitésre.
A bérlotarsi szerz0dés megkotésére vonatkozo szabalyokat tartalmazza.

A rendelet 11-13. §-ahoz

A felek megallapodasanak tartalmat, a bérbeadd jogait és kotelezettségeit hatdrozza meg.
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A rendelet 14. §-ahoz

A lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit szabalyozza.
A rendelet 15. §-ahoz

A bérlo altal a lakéasba befogadhatd személyek korét €s a befogadas feltételeit szabalyozza.
A rendelet 16. §-ahoz

A szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas bérbeadasara,
illetdleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabalyokat tartalmazza.

A rendelet 17. §-ahoz

A cserelakas felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizethetd pénzbeli térités mértéke €s
feltételeit szabalyozza.

A rendelet 18. §-ahoz

Az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeirdl rendelkezik.
A rendelet 19. §-ahoz

A lakas egy részének albérletbe adasahoz vald hozzajarulas feltételeit tartalmazza.
A rendelet 20. §-ahoz

A lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis, koltségelvii vagy piaci alapu bérlet - szerinti
differencialt mértéket tartalmazza.

A rendelet 21. §-ahoz

A lakbértamogatds mértéke, a jogosultsag feltételei €s eljarasi szabalyait Martfii Varos
Onkormanyzatanak a telepiilési timogatasrol sz616 3/2015. (11. 27.) rendelete tartalmazza.

Az dnkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdése értelmében:

A Képviselo-testiilet lakhatasi tamogatds formdjaban telepiilési tamogatast dllapit meg a
szocialisan raszorult személyeknek az dltaluk lakott lakas rendszeres fenntartdsi kéltségeinek
viseléséhez.

(2) Lakhatasi tamogatadsra az a martfiii lakcimmel rendelkez6 személy jogosult, akinek

a) csaladjaban

aa) 1 f6 esetén a havi jovedelem nem haladja meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
osszegenek 220 %-at,

ab 2-3 f6 esetén az egy fore esé havi jovedelem nem haladja meg az dregségi nyugdij
mindenkori legkisebb dsszegének 180 %-at,

ac) 4 és tobb o esetén az egy fore esé havi jovedelem nem haladja meg az éregségi nyugdij
mindenkori legkisebb dsszegének 150 %-at,

ad)

ae)

af)
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b) az Szt. 4. § (1) bekezdés b) pontja szerinti vagyonnal nem rendelkezik, és

¢) az érintett ingatlanban az alabbi jogcimek valamelyike szerint életvitelszeriien lakik

ca) onkormanyzati bérlakas, lakascélu bérlemény bérloje,

cb) onkormanyzati bérlakasra lakashasznalati szerzédéssel rendelkezo lakashasznalo,

cc) onkormanyzati szolgalati lakas hasznaldja,

cd) magantulajdonu lakds tulajdonosa, haszonélvezdje, hasznaloja, bérldje.

(3)

(4)

(5) Az onkormanyzat a lakhatasi tamogatast természetbeni ellatas formajaban nyujtia. A
lakhatasi tamogatds folyositisa a szolgaltato részeére tortenik, annak osszeget a szolgaltato
irja jova.

(6) Azon személy részére, akinél eldrefizetos késziilek miikodik, a lakhatasi tamogatast
részben vagy egészben a késziilek miikodtetését lehetové tevo eszkoz — kodhordozo —
formdjaban kell nyujtani, ideértve a késziilék feltoltésének elektronikus uton, a fogyaszto
javara torténo teljesitéset is.

(7) A lakhatasi tamogatas megallapitasa iranti kérelemhez csatolni kell

a) a csaladban élo személyek jovedelemigazolasat és vagyonnyilatkozatat,

b) a lakasban lakads jogcimét igazolo okiratot (bérleti, hasznalati, adasvételi szerzédés, egyéb
Jjogcimet igazolo irat),

c)

d) annak a szolgaltatonak az utolso havi teljes szamlamasolatdt, amelyre a kérelmezé a
lakhatasi tamogatas utalasat keri,

e) a kozos képviseld igazoldsat, amennyiben a kérelmezo a lakhatdsi tamogatast kozos koltség
megtéritéséhez keri

f)

(8) Onkormanyzati bérlakds esetén a lakhatdsi tamogatdst elsésorban az énkormanyzati lakds
bérleti dijanak csékkentésére kell nyujtani.

(9) A lakhatasi tamogatas mértéke havi 3.000.- Ft.

(10) A lakhatasi tamogatas ugyanazon lakds esetén csak egy jogosult részére dllapithato meg,
fiiggetleniil a lakdasban élo csaladok szamatol. Kiilon lakasnak kell tekinteni az albérletet és a
jogerds birdi hatdrozattal megosztott lakas lakrészeit.

(11) A lakhatasi tamogatasra valo jogosultsag a kérelem benyujtasa honapjanak elso napjatol
egy év idotartamra keriil megallapitasra.

(12)

(13) Nem részesiilhet lakhatdsi tamogatisban az az énkormanyzati lakas bérloje, akinek 3
honapot meghalado bérleti dij tartozasa van.

(14) A lakhatasi tamogatas iranti kérelem e rendelet 1. melléklete szerinti nyomtatvanyon
nyujthato be.

A rendelet 22. §-ahoz

A bérbeado nem nyu;jt a bérleményekkel kapcsolatban kiilon szolgéltatast.
A rendelet 23. §-ahoz

A helyiség bérbeadéasanak és a bérbeaddi hozzajarulasnak a feltételeit szabalyozza.
A rendelet 24. §-ahoz

Pélyazat tjan torténd helyiség hasznositasanak szabalyait tartalmazza.
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A rendelet 25. §-ahoz

Pélyazat nélkiil torténd helyiség hasznositdsdnak szabalyait tartalmazza.
A rendelet 26. §-ahoz

A helyiség bérleti szerz6dés elemei szabalyozza.
A rendelet 27. §-ahoz

Helyiségbe torténd befogadas és albérletbe adas szabalyait tartalmazza.
A rendelet 28. §-ahoz

A helyiség bérlet hasznalati dij szabalyai tartalmazza.
A rendelet 29. §-ahoz

A helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg atruhdzasahoz torténd bérbeaddi hozzajarulés
feltételeit szabalyozza.

A rendelet 30-31. §-ahoz
A torvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértékét és megfizetésének
feltételeit, valamint a torvény alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett lakdsok eladasanak
feltételeit szabalyozza.
A rendelet 32-33-34. §-ahoz

Az elbévasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértékét és megfizetésének modja,
feltételei, valamint a torvény alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak
feltételeit szabalyozza.

A rendelet 35. §-ahoz

A lakasok elidegenitésébdl szarmazd bevételek felhasznalasdnak részletes szabalyait
tartalmazza.

A rendelet 36. §-ahoz

A szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak feltételeit
tartalmazza.

A rendelet 37. §-ahoz
Az oOnkormanyzat koltségvetési szervének (véllalatdnak) sajat feladataihoz biztositott

Oonkormanyzati helyiség ¢s lakas bérbeadasara torténd felhatalmazast, illetdleg a bérbeadas
feltételeit tartalmazza.
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A rendelet 38. §-ahoz
A rendelet hatalyba 1épését megeldzoen benytjtott, de a rendelet hatalyba 1€épéséig el nem
biralt kérelmekre vonatkoz6 szabalyozast tartalmaz, valamint a targyévi kérelmek hatalyat
szabalyozza.

A rendelet 39. §-ahoz

A rendelet hatalybalépését, valamint a bels6é piaci szolgaltatasokrol szold 2006/123/EK
iranyelvnek torténé megfelelést tartalmazza.

A rendelet 1. mellékletéhez

A bérbe adhaté dnkorményzati bérlakasokat, garzonlakdsokat, bérldk hazat tartalmazza.
A rendelet 2. mellékletéhez

A lakbérek mértékét tartalmazza.

Az idei évben a Garzon tet6feltjitasara brutto 45.000.000,-Ft lett betervezve, mely indokolja a
bérleti dijak 2020-as emelését.

A 2019-es évre vonatkoz6 lakasbérleti szerzddések 1 éves idétartamra lettek megkotve, ugy,
hogy valamennyi szerzOdés esetében a bérbeadd (Onkormanyzat) kikototte az egyoldalu
bérleti dij emelés jogositvanyat.

Figyelemmel a fent emlitett indokra 2020. januar 1-jét61 30 %-os bérleti dij emelésre keriil sor
az alabbiak szerint:

30 %-0s emelés

jelenlegi dijtétel

mértéke

tervezett dijtétel

Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetén

Mgijus 1. at 22-24. (garzonlakasok)

318 Ft/m?/ho

95 Ft/m?/ho

413 Ft/m?/hé

Bérlakasok

455 Ft/m%/hé

137 Ft/m?/hé

592 Ft/m?/ho

Bata 0t 6. fsz. é¢s Bata ut 11. fsz. 10. (gondnoki lakés)

519 Ft/m?/ho

156 Ft/m?/hé

675 Ft/m?/hé

Koltségelvii bérbeadas esetén

Mijus 1. Gt 22-24. (garzonlakasok)

343 Ft/m*ho

103 Ft/m?/hé

446 Ft/m?/ho

Bérlakasok

500 Ft/m*ho

150 Ft/m?/hé

650 Ft/m?/ho

Bata 0t 6. fsz. ¢s Bata ut 11. fsz. 10. (gondnoki lakés)

577 Ft/m*/ho

173 Ft/m?/ho

750 Ft/m?/hé

Piaci alapa bérbeadas esetén

Mgijus 1. Gt 22-24. (garzonlakasok)

381 Ft/m*ho

114 Ft/m*/ho

495 Ft/m?/h6

Bérlakasok

550 Ft/m?*/ho

165 Ft/m?*/ho

715 Ft/m?/ho

Bata 1t 6. fsz. és Bata ut 11. fsz. 10. (gondnoki lakés)

635 Ft/m*ho

191 Ft/m?/ho

826 Ft/m*ho
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Példédkon bemutatva a varhato bérleti dij emelkedést:

Garzonlakas
Méjus 1. Gt 24. fsz. 10.
30 m?
0/ -
Jelenlegi | Jelented | 30%:08 5 g4 06
diitétel fizetendo® emelkedés bérleti di
) bérleti dij dijtétele )
Szocidlis helyzet - alapjan | 10 cy2ps | 9540 Ft | 413 FymZhe | 12 390 Ft
torténo bérbeadas esetén
g‘;&sjgelv“ bérbeadas | /3 pymehe | 10290 Ft | 446 FmZhe | 13 380 Ft
f;:f;n alapu  bérbeadas | so) poons | 11430 Ft| 495 Fym¥hé | 14 850 Ft
Bérlakas
Bata at 11. fsz. 10.
70,8 m?
0/f-
Jelenlegi Jelenleg” 30 % os: 30 %-0s
dijtétel fizetendd | emelkedes |y )00 i
bérleti dij dijtétele
Szocialis helyzet alapjan | /oo o2y 0| 32214 Ft | 592 Fym?he | 41 914 Ft
torténo bérbeadas esetén
Roliscgelvil - bérbeadds | 500 Fmho | 35400 Ft| 650 FUm?ho | 46 020 Ft
ciael alapd berbeadas | sso pymho | 38940 Ft | 715 Ftm¥ho | 50622 Ft
Bérlakas
Bata ut 6. fsz. gondnoki szoba
51.5 m?
0/f-
Jelenlegi Jelenleg" 30 % OS, 30 %-0s
diitétel fizetendd emelkedés bérleti dii
: bérleti dij dijtétele :
Szocidlis helyzet alapjan | 5g py2p6 | 26729 Ft | 675 FUm?ho | 34 763 Ft
torténo bérbeadas esetén
g‘e’i?:ge”“ bérbeadas | o7 ons | 29716 Ft | 750 Fm¥ho | 38 625 Ft
fs‘:tc;n alapu - berbeadas | gop b ons | 32703 Ft | 826 Fym¥ho | 42 539 Ft

A rendelet 3. mellékletéhez

Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évd bérbe adhatd helyiségek felsorolasat tartalmazza.

A rendelet indokolasat a Nemzeti Jogszabalytar feliiletén kozze kell tenni.
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Elézetes hatasvizsgalat
1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilonosen:

1.1. Téarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai:
A rendelet hatalyba 1épésével az 6nkormanyzat bevételei névekedni fognak. A bérbeadas
soran atlathatobb és a lakastorvény altal eldirt valamennyi jogteriilet szabalyozasra keriil.

1.2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet kornyezeti és egészségi hatassal nem jar.

1.3. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai:
A rendelet megalkotasaval az adminisztrativ terhek novekednek, tekintettel arra, hogy a
havonta kiallitasra keriild szdmlazas mennyisége ndvekedni fog.

2. A jogszabaly megalkotasianak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A jogszabaly szélesebb jogteriiletet szabalyoz, mint a korabbi helyi rendelet, megalkotasanak
elmaradasa sérti az Alaptorvény B) cikk (1) bekezdésében szabalyozott jogallamisag elvébol
kovetkez6 jogbiztonsag kdvetelményét.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, Szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.
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